ODGOVOR NA UPIT U SVEZI PROMJENE NAMJENE DIJELA GRADEVINE | NACINU PROVEDBE ODREDBE
CLANKA 151. STAVKA 1. ZAKONA O PROSTORNOM UREDENJU (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19):

Povodom upita vezanog za promjenu namjene dijela stambene zgrade izgradene na k.¢.br. 3244, k.o.
Nasice iz pomocne prostorije (garaze) u poslovni prostor (punionicu soda vode) te nejasnoée koja se
odnosi na uskladenost cijele zgrade s prostornim planom ili samo uvjeta namjene, obavje$tavamo
Vas o nacinu provedbe odredbe ¢lanka 151. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19) od strane ovog Upravnog odjela u dijelu koji se odnosi na utvrdivanje
¢injenice uskladenosti nove namjene gradevine odnosno njezine samostalne uporabne cjeline s
prostornim planom.

U konkretnom slucaju upit se odnosi na garazu koja je nelegalno dogradena uz stambenu zgradu, a
garaZa i dnevni boravak iznad nje su legalizirani i imaju Rje$enje o izvedenom stanju. GaraZa bi se
trebala prenamijeniti u poslovni prostor te se pojavila nejasno¢a u svezi provedbe odredbe &lanka 151.
stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) koja se odnosi na
uskladenost cijele zgrade s prostornim planom ili uskladenost samo uvjeta namjene s prostornim
planom.

Promjena namjene postojece gradevine je zahvat u prostoru u smislu odredbe ¢lanka 3. stavka 1. tocke
46. Zakona o prostornom uredenju. Odredbom ¢lanka 114. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju
propisano je da se svaki zahvat u prostoru provodi u skladu s prostornim planom.

Prostorni plan uredenja Grada Nasica ("Sluzbeni glasnik Grada Nasica" broj 11/06., 2/10., 8/15., 8/17.
i 1/18-procisceni tekst) (u daljnjem tekstu PPUGN) sukladno odredbi €lanka 76. stavka 2. totke 2
Zakona o prostornom uredenju propisuje uvjete provedbe svih zahvata u prostoru u dijelu
gradevinskog podrucja grada Nasica za koje nije obvezno donogenje urbanisti¢kog plana uredenja, a u
kojem dijelu gradevinskog podru¢ja se predmetna ¢estica nalazi.

PPUGN nije propisao razli¢ite uvjete provedbe zahvata u prostoru za zahvate na postojecim
gradevinama koje nisu izgradene u skladu s lokacijskim uvjetima propisanim planom u odnosu na
uvjete provedbe za gradnju novih gradevina odnosno zahvate na postojeé¢im gradevinama koje su
izgradene u skladu s lokacijskim uvjetima propisanim planom. U takvoj situaciji bilo kakav zahvat na
postojecoj gradevini koja nije izgradena u skladu s planom je mogu¢ jedino pod uvjetom da se cijela
gradevina u potpunosti uskladi s lokacijskim uvjetima propisanim planom osim pojedinih izuzetaka
propisanih zakonima i podzakonskim aktima koji reguliraju prostorno uredenje i gradniju, ali koji ne
obuhvacaju promjenu namjene iz pomoénog prostora u poslovni prostor.

Odredbom ¢lanka 151. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju nije, kako Vi pogre$no tumadite,
propisano da nova namjena gradevine mora biti uskladena s pojedinim odredbama plana, u
konkretnom slucaju €lancima 38. i 39. PPUGN koji samo generalno navode koji se sve poslovni i
proizvodni sadrZaji mogu graditi unutar gradevinskih podrugja naselja. Uskladenost namjene gradevine
s planom podrazumijeva uskladenost te gradevine sa svim uvjetima provedbe propisanim planom za
gradevine takve namjene, a ne samo s dijelom odredbi plana. Uskladenost namjene gradevine s
planom nije moguce promatrati odvojeno od uskladenosti cijele gradevine s planom obzirom da
namjena nije samostalni entitet koji moZe egzistirati bez gradevine. Potrebno je razlikovati namjenu
gradevine koja je svojstvo gradevine i namjenu prostora koja se propisuje planom i koja nije vezana za
pojedinaCne gradevine nego odredene prostorne cjeline.



Ne ulazedi u detalje utvrdeno je da gradevina u pogledu smjestaja na gradevnoj ¢estici nije uskladena
s PPUGN (moguce je da postoje i druge neuskladenosti, ali je ova bila najociglednija te nije vr3ena
daljnja analiza) te u toj stambenoj zgradi nije moguce izvrsiti prenamjenu pomoénog prostora u
poslovni prostor.

Odredbama za provedbu PPUGN potrebno je regulirati moguénosti zahvata na ozakonjenim
nezakonito izgradenim zgradama kao i drugim gradevinama iz raznih povijesnih razdoblja koje se
smatraju zakonito izgradenim, a koje nisu u skladu s PPUGN na $to je ovaj Upravni odjel u vise navrata
ukazivao Gradu Nasicama. PPUGN je jedan od rijetkih planova na podruéju Osjecko-baranjske Zupanije
koji to nije uzeo u obzir, stoga Vas upuéujemo da se Gradu Nasicama moZete obratiti inicijativom za
izmjene i dopune PPUGN kojima bi se regulirala moguénost zahvata na postojeé¢im gradevinama koje
nisu izgradene u skladu s odredbama za provedbu.

Jedan od uvjeta promjene namjene dijela gradevine je da se radi o samostalnoj uporabnoj cjelini.
Garaze u sklopu obiteljskih stambenih zgrada uobi¢ajeno nisu samostalne uporabne cjeline ve¢ samo
jedna od prostorija funkcionalne cjeline stambenog prostora. Obzirom na namjenu garaZe za smjestaj
osobnih vozila u slu¢aju prenamjene garaze u drugu namjenu potrebno je osigurati smjestaj vozila za
postojecu stambenu gradevinu kao i za novu namjenu garaze sukladno odredbama PPUGN.

Takoder valja ukazati na Cinjenicu da promjena namjene podrazumijeva da postojeéi (legalni) prostor
zadovoljava u potpunosti uvjete za novu namjenu propisane prostornim planom i posebnim propisima
bez ikakvih gradevinskih radova (osim onih propisanih odredbama ¢lanka 3. Pravilnika o jednostavnim
i drugim gradevinama i radovima (NN br. 112/17., 34/18., 36/19., 98/19., 31/20.). Obzirom da je
postojeci prostor pomocéni vrlo je neuobicajeno da isti u potpunosti zadovoljava uvjete za poslovni
prostor bez ikakvih radova.



