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NAPOMENA: ukoliko je potrebno (za pojedinu stavku) eventualno navesti pojasnjenje

2. UVoD

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina koji je stupio na snagu 25. srpnja 2015. godine (,,Narodne novine“ broj 78/15. — u daljnjem tekstu: Zakon), ureduju se osnovni pojmovi iz podruéja procjene vrijednosti nekretnina, sastav i nadleznost
Procjeniteljskog povjerenstva, nadleznost i opis poslova Upravnog tijela Zupanije i velikog grada, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nain prikupljanja i evidentiranja podataka, kao i njihova evaluacija, odnosno reguliraju se odnosi na
hrvatskom trZistu nekretnina, uskladeni s odredbama europske legislative. Nadzor nad provedbom ovog Zakona i propisa donesenih temeljem ovog Zakona, kao i zakonitost rada upravnih tijela, povjerenstava i procjenitelja, provodi Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja. Temeljem ¢lanka 16. stavka 2. Zakona, nadlezno Upravno tijelo Osjecko-baranjske Zupanije duzno je svake godine do 31. oZujka izraditi lzvjesée o trzistu nekretnina za podruéje svoje nadleznosti (u daljnjem tekstu:
lzvje3ce) i objaviti ga na svojim mreznim stranicama, uz prethodnu suglasnost Procjeniteljskog povjerenstva Osje¢ko-baranjske Zupanije. Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida Osje¢ko-baranjske Zupanije nadleino je tijelo
koje osigurava provodenje poslova utvrdenih &lankom 16. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina. Unutar navedenog tijela, u Odsjeku za prostorno uredenje, graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina, Pododsjeku za procjenu vrijednosti
nekretnina obavljaju se poslovi u svezi s provodenjem propisa o procjeni vrijednosti nekretnina i rad u informacijskom sustavu eNekretnina. Osje¢ko — baranjska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida — Odsjek za
prostorno uredenje, graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina — Pododsjek za procjenu vrijednosti nekretnina koji obavlja struéne i administrativno — tehnicke poslove za potrebe Procjeniteljskog povjerenstva, a temeljem &lanka 16. stavka 2. Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina, pregledao je i analizirao podatke iz Zbirke kupoprodajnih cijena u sustavu eNekretnine koje su bile predmet prometa nekretnina u razdoblju od 1.sije¢nja.2024. do 31.prosinca 2024. godine te izradio lzvje$ée o trzistu
nekretnina za 2024. godinu. U analizi su koristeni podaci o prometu nekretnina na podruéju Osje¢ko — baranjske Zupanije evidentirani u sustavu eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Podatci su uneseni u sustav tijekom 2024. i
2025. godine od strane Porezne uprave temeljem dostavljenih ugovora o transakcijama. lzvriena je analiza dostupnih skeniranih ugovora zaprimljenih u Poreznoj upravi, uparene su nekretnine koje nisu uparene te provela evaluaciju podataka iz Zbirke
kupoprodajnih cijena. Pri evaluaciji podataka koriste se i drugi izvori podataka potrebni za 3to kvalitetniju obradu i evaluaciju u sustavu eNekretnine kao to su: Zemlji$ne knjige, Katastar, Geoportal, Google street view i dr. Osjecko - baranjska Zupanija
obuhvaca 264 naselja smjeétena u 42 jedinice lokalne samouprave od kojih je 7 sa statusom grada (Beli Manastir, Beli¢e, Donji Miholjac, Pakovo, Nasice, Osijek i Valpovo) te 35 sa statusom opéine (Antunovac, Bilje, Bizovac, Ceminac, Cepin, Darda,
Donja Moticina, Draz, Drenje, Durdenovac, Erdut, Ernestinovo, Feri¢anci, Gorjani, Jagodnjak, KneZevi Vinogradi, Koska, Levanjska Varo$, Magadenovac, Marijanci, Petlovac, Petrijevci, Podgora¢, Podravska Moslavina, Popovac, Punitovci, Satnica
Pakovacka, Semeljci, Strizivojna, Sodolovci, Trnava, Viljevo, Viskovci, Vladislavci i Vuka). Temeljem ¢lanaka 10. i 15. Zakona, Grad Osijek ima svoje procjeniteljsko povjerenstvo i sluzbu za obavljanje struénih i administrativno-tehnickih poslova te kao
takav nije uvriten u ovo lzvje3ée. Za sva ostala naselja, poslove propisane Zakonom, obavlja Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa i Procjeniteljsko povjerenstvo Osjecko — baranjske Zupanije.

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANLIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

Za potrebe lzvje3éa koristeni su podatci o prometu nekretnina na podrudju Osje¢ko-baranjske Zupanije evidentirani u sustavu eNekretnine. Kako bi procjenitelji dobili kvalitetne podatke temeljem kojih se izraduju procjembeni elaborati, stru¢na sluzba u
potpunosti evaluira ugovore samo za ona podruéja za koja zaprima zahtjeve procjenitelja kao i zemljista, kako nam je preporueno od strane Ministarstva.

U 2024. godini doslo je do blagog pada ukupnog broja ugovora. Najvedi rast po broju kupoprodajnih ugovora po vrstama nekretnina su: -
poslovni prostori

- spremiste i

- poljoprivredno zemljiste

Pad su zabiljezili :

- rusevine

- garazei

- nekretnine za povremeni boravak.

Prema podacima iz izvje3¢a za 2023., razvidno je da je veliki broj ugovora naknadno evidentiran u aplikaciji (poveéan broj kupoprodaja). S obzirom na to da se u aplikaciji na dnevnoj bazi preuzimaju ugovori nakon $to ih obrade djelatnici Porezne uprave,
za pretpostaviti je da ¢e se odredeni ugovori iz 2024. evidentirati naknadno, iako je tijekom 2025. primije¢eno da je vrijeme od sklapanja ugovora do obrade istog od strane Porezne uprave podjednako u odnosu na prethodno razdoblje zbog ¢ega se ne
ocekuje bitno poveéanje.
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

SU NA PRETHODNU
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI U oDNo:
GODINU (£%)
ST - stan/apartman 114 54 0 0 0 -16,42%
OK — stambena zgrada (kuca) 958 68 0 0 0 -10,86%
PZG - poslovne zgrade 11 0 7 0 0 +5,88%
PP — poslovni prostori 18 0 119 0 0 +153,70%
GZG — gospodarske zgrade 14 0 2 0 0 -5,88%
VIK — nekretn. za povr. boravak 92 2 0 0 0 -33,33%
G —garaia 4 0 0 0 0 -42,86%
PGM - parkirno garaino mjesto 2 0 0 0 0 +0,00%
VPM - parkirno mjesto 1 0 0 0 0 +0,00%
RN - razli¢ite nekretnine 552 0 0 0 0 -20,58%
0S - ostalo 43 0 0 0 0 +10,26%
RU — rusevine 5 0 0 0 0 -44,44%
GZ — gradevinsko zemljiste 542 0 2 0 5 -6,63%
PZ - poljoprivredno zemljiste 1235 0 1637 0 0 +60,63%
$Z - 3umsko zemljiste 31 0 2 0 0 +3,13%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0 0 +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
SP — spremiste 3 0 2 0 0 +66,67%
SKL - skladiste 1 0 0 0 0 +0,00%
4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA
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5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

U ODNOSU NA
PROSJECNA CIJENA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAVJA (broj kupopr.) RREEDNOSTKUGORROD IS POVRSINA (u m?) 5 PRETHODNU GODINU
(uEUR) EUR/m
(%)
ST —stan/apartman 114 7.224.804,63 € 7.654,76 m? 943,83 €/m? +21,12%
OK — stambena zgrada (kuca) 954 32.194.497,06 € 391.349,25 m? 82,27 €/m? -5,36%
PZG - poslovne zgrade 11 1.380.850,00 € 8.198,94 m? 168,42 €/m? -19,91%
PP — poslovni prostori 18 1.392.737,50 € 2.304,45 m? 604,37 €/m? +58,81%
GZG — gospodarske zgrade 14 2.021.437,23 € 30.029,92 m? 67,31 €/m? +403,92%
VIK - nekretn. za povr. boravak 92 1.368.600,00 € 14.589,33 m? 93,81 €/m? -2,51%
G —garaZa 4 31.500,00 € 74,95 m? 420,28 €/m? +132,79%
PGM — parkirno garazno mjesto 2 4.000,00 € 35,20 m? 113,64 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 1 40.000,00 € 82,71 m? 483,62 €/m? +0,00%
RN - razli¢ite nekretnine 551 7.111.929,07 € 5.820.769,56 m? 1,22 €/m? +8,70%
0S - ostalo 34 1.004.647,69 € 98.312,68 m? 10,22 €/m? +137,47%
RU — rusevine 5 35.506,40 € 2.186,00 m? 16,24 €/m? +33,25%
GZ - gradevinsko zemljiste 541 4.324.793,79 € 911.264,44 m? 4,75 €/m? +1,56%
PZ - poljoprivredno zemljiste 1235 10.398.369,91 € 12.235.947,74 m? 0,85 €/m? +13,55%
$Z - sumsko zemljiste 31 542.344,05 € 560.844,71 m? 0,97 €/m? +153,44%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP —spremiste 3 20.800,00 € 364,00 m? 57,14 €/m? +1.269,80%
SKL - skladiste 1 26.000,00 € 78,00 m? 333,33 €/m? +808,89%
UKUPNO OBRADENIH: 3611
UKUPNO U ZKC: 3626
Napomene:
U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadre oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i ‘Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema im kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosje¢na cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izracun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE

Napomene:

5.2.1. ST- STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKl;:';g:: g:ﬁ:? i UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA f} 2
UPOPRODAJ. (uEUR) (um?) EUR/m’

114 7.224.804,63 € 7.654,76 m? 943,83 €/m?

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izralun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.

1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m?

600,00 €/m?

400,00 €/m?

200,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.2. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRIEDNOST
PROSJECNA CUENA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) GO KUPOPRODAIJE (u POVRE':' A a
(broj kupopr.) EUR) (um?) EUR/m’

od 15 m® do 24 m* 1 11.000,00 € 23,72m? 463,74 €/m?

od 25 m” do 39 m* 19 488.220,00 € 626,04 m? 779,85 €/m?

od 40 m® do 59 m* 38 1.838.999,05 € 1.981,75 m? 927,97 €/m?

od 60 m” do 74 m* 32 2.358.888,64 € 2.134,62 m? 1.105,06 €/m?

od 75 m’ do 119 m’ 15 1.676.856,67 € 1.361,50 m? 1.231,62 €/m?
povriine vece od 120 m’ 9 850.840,27 € 1.527,13 m? 557,15 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

@ PROSJIECNA CUENA EUR/m2
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od 60 m2 do 74 m2

0d 75 m2 do 119 m2

Datum izrade 31.3.2025.



2.000,00 €/m?

1.800,00 €/m?

1.600,00 €/m?

1.400,00 €/m*

1.200,00 €/m*

1.000,00 €/m*

800,00 €/m?

600,00 €/m?

400,00 €/m?

200,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
ETAZA STANA/APARTMANA KUPQPRODMA Kx';gi?(ggﬂA POVRSINA (um?) CREREET E"ENA
(broj kupopr.) (uEUR) EUR/m’
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 1 92.000,00 € 48,80 m? 1.885,25 €/m?
Prizemlje 25 946.121,39 € 1.749,35 m? 540,84 €/m?
1. kat 28 1.994.577,99 € 1.918,85 m? 1.039,47 €/m?
2. kat 20 1.669.817,65 € 1.267,92 m? 1.316,97 €/m?
3. kat 13 663.610,00 € 718,78 m? 923,24 €/m?
4. kat 3 181.000,00 € 171,59 m? 1.054,84 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 1 25.500,00 € 40,90 m? 623,47 €/m?
Stambeno potkrovlje 14 1.210.277,60 € 1.085,61 m? 1.114,84 €/m?

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

Podrum Suteren Prizemlje 1.kat

2. kat 3. kat

4. kat

5. kat

B PROSJEENA CIIENA EUR/m2
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6. kat

7. kat 8. kat

>od 8. kata

Stambeno
potkrovlje

Datum izrade 31.3.2025.



5.2.4. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE KUP‘?PRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) RECSECHS E"ENA
(broj kupopr.) (uEUR) EUR/m
BELI MANASTIR 13 376.019,52 € 606,47 m? 620,01 €/m?
BELISCE 14 663.559,69 € 744,23 m? 891,61 €/m?
BILIE 1 14.000,00 € 38,01 m? 368,32 €/m?
DARDA 7 301.965,00 € 411,70 m? 733,46 €/m?
DONJI MIHOUAC 8 291.100,00 € 372,91 m? 780,62 €/m?
BDAKOVO 34 3.751.130,15 € 2.839,13 m? 1.321,23 €/m?
BDURDENOVAC 5 130.110,00 € 238,10 m? 546,45 €/m?
FERICANCI 1 47.000,00 € 60,48 m? 777,12 €/m?
KNEZEVI VINOGRADI 2 40.000,00 € 215,60 m? 185,53 €/m?
LEVANJSKA VAROS 1 10.135,00 € 55,64 m? 182,15 €/m?
NASICE 15 1.002.885,27 € 986,09 m? 1.017,03 €/m?
POPOVAC 3 45.000,00 € 151,46 m? 297,11 €/m?
VALPOVO 10 551.900,00 € 934,94 m? 590,31 €/m?

9/116

Datum izrade 31.3.2025.
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1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m?

600,00 €/m?*

400,00 €/m?

200,00 €/m?*

0,00 €/m?

BELI MANASTIR

UKUPNO OBRADENIH:

114

UKUPNO U ZKC:

114

BELISCE
BILE

5.2.4. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

DARDA

DONJI MIHOUAC

DAKOVO

DURDENOVAC

W PROSJIECNA CUENA EUR/m?
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FERICANCI

KNEZEVI VINOGRADI

LEVANJSKA VAROS

NASICE

POPOVAC

VALPOVO

Datum izrade 31.3.2025.



10.000.000,00 €

9.000.000,00 €

8.000.000,00 €

7.000.000,00 €

6.000.000,00 €

5.000.000,00 €

4.000.000,00 €

3.000.000,00 €

2.000.000,00 €

1.000.000,00 €

0,00€

5.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
954 32.194.497,06 € 391.349,25 m? 82,27 €/m*

5.2.6. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA IZ ZK.UL. (m?) - obuhvaca povrinu zemljiita i tlocrtne povrsine KUPOPRODAJA VLT CEUGHIAD (L E PROSJECNA CLENA
e (broj kupopr.) KUPOPRODAIJE (u m?) - suvlasnigki udio EUR/m?
(u EUR) koji je u prometu
do 100 m2 200 4.323.861,16 € 13.144,40 m* 328,95 €/m?
100 - 150 m2 223 9.307.636,14 € 27.511,48 m? 338,32 €/m?
150 - 200 m2 175 8.090.781,38 € 30.010,50 m? 269,60 €/m?
200 - 300 m2 124 4.257.691,17 € 29.557,90 m? 144,05 €/m?*
300 - 400 m2 47 1.534.200,00 € 16.046,00 m? 95,61 €/m?
400 - 500 m2 18 581.125,55€ 8.129,00 m? 71,49 €/m?
500 - 600 m2 41 1.143.700,00 € 22.536,00 m* 50,75 €/m?
600 - 800 m2 59 1.256.448,85 € 39.633,50 m? 31,70 €/m?
800 - 1000 m2 21 494.552,81 € 18.142,00 m? 27,26 €/m*
1000 - 1500 m2 14 295.500,00 € 17.215,50 m? 17,16 €/m?
1500 - 2000 m2 8 112.100,00 € 13.930,50 m? 8,05 €/m?
preko 2000 m2 24 796.900,00 € 155.492,47 m? 5,13 €/m?

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100 - 150 m2

150 - 200 m2

200 - 300 m2

300 - 400 m2

400 - 500 m2 500 - 600 m2
= VRIJEDNOST KUPOPRODAJE
(uEUR)
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600 - 800 m2 800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2

Datum izrade 31.3.2025.



5.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP‘?PRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
(u EUR)
ANTUNOVAC 19 1.290.429,57 € 3.895,66 m? 331,25 €/m?
BELI MANASTIR 53 1.997.300,00 € 13.119,00 m? 152,24 €/m?
BELISCE 51 1.840.762,00 € 12.617,75 m? 145,89 €/m?
BILIE 34 1.928.460,72 € 6.785,00 m? 284,22 €/m?
BIZOVAC 31 698.121,90 € 10.746,81 m? 64,96 €/m*
CEMINAC 11 209.900,00 € 1.963,18 m? 106,92 €/m?
CEPIN 67 3.789.108,98 € 94.666,90 m* 40,03 €/m?
DARDA 33 1.033.233,00 € 8.628,22 m? 119,75 €/m?
DONJA MOTICINA 2 73.000,00 € 519,00 m? 140,66 €/m?
DONJI MIHOUIAC 58 1.683.879,00 € 11.479,70 m? 146,68 €/m?
DRAZ 15 152.600,00 € 4.965,00 m* 30,74 €/m?
DRENJE 12 231.460,00 € 2.679,00 m? 86,40 €/m*
BDAKOVO 55 3.532.330,00 € 19.809,10 m? 178,32 €/m?
BDURDENOVAC 20 556.560,00 € 5.331,00 m? 104,40 €/m?
ERDUT 70 1.495.427,23 € 32.668,70 m* 45,78 €/m*
ERNESTINOVO 15 701.500,00 € 5.117,20 m? 137,09 €/m?
FERICANCI 4 183.000,00 € 666,00 m? 274,77 €/m?
GORJANI 6 46.770,00 € 2.443,33 m? 19,14 €/m?
JAGODNIJAK 9 67.500,00 € 13.723,00 m? 4,92 €/m?
KNEZEVI VINOGRADI 24 338.250,00 € 8.444,00 m* 40,06 €/m?
KOSKA 21 376.100,00 € 5.108,27 m?* 73,63 €/m?
LEVANJSKA VAROS 5 35.548,85 € 6.111,00 m? 5,82 €/m?
MAGADENOVAC 14 148.250,00 € 2.805,00 m? 52,85 €/m?
MARIJANCI 18 313.400,00 € 3.203,15m? 97,84 €/m*
NASICE 64 3.509.894,79 € 10.594,51 m? 331,29 €/m?
PETLOVAC 20 189.850,00 € 11.716,33 m? 16,20 €/m?
PETRUEVCI 20 738.250,00 € 6.110,83 m? 120,81 €/m?
PODGORAC 13 177.200,00 € 3.551,00 m? 49,90 €/m?
PODRAVSKA MOSLAVINA 2 25.000,00 € 2.547,00 m? 9,82 €/m?
POPOVAC 7 154.000,00 € 4.028,00 m* 38,23 €/m?
PUNITOVCI 3 67.500,00 € 6.125,00 m? 11,02 €/m?
SATNICA DAKOVACKA 5 199.000,00 € 1.237,00 m? 160,87 €/m?
SEMELICI 17 306.800,00 € 9.269,00 m? 33,10 €/m?
STRIZIVOINA 4 105.000,00 € 5.272,85 m? 19,91 €/m?
SopoLovcl 16 213.100,00 € 10.032,50 m? 21,24 €/m?
TRNAVA 5 62.000,00 € 4.235,00 m* 14,64 €/m?
VALPOVO 85 2.603.435,02 € 19.816,76 m? 131,38 €/m?
VILIEVO 13 99.500,00 € 8.006,00 m* 12,43 €/m?
viskovcl 12 337.450,00 € 4.290,00 m? 78,66 €/m*
VLADISLAVCI 14 487.626,00 € 5.538,50 m? 88,04 €/m*
VUKA 7 196.000,00 € 1.484,00 m? 132,08 €/m?
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Datum izrade 31.3.2025.



954

958

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

5.2.7. OK- STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

350,00 €/m?
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Datum izrade 31.3.2025.
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1000

0

5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKl;:I;I;;I:::z::)ST UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
2) 2
KUPOPRODAJA (4EUR) (um?) EUR/m
18 1.392.737,50 € 2.304,45 m? 604,37 €/m*

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST
PROSJECNA CLIENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE POVRS':“A A
(broj kupopr.) (um?) EUR/m’
(u EUR)

od 15 m® do 24 m* 7 126.000,00 € 133,05 m? 947,01 €/m?

od 25 m® do 39 m* 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
od 40 m® do 59 m* 4 98.437,50 € 183,87 m? 535,36 €/m?

od 60 m® do 74 m* 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 1 72.500,00 € 84,42 m? 858,80 €/m?
povriine vece od 120 m? 5 1.066.800,00 € 1.889,83 m? 564,50 €/m?

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 15 m2 do 24 m2

od 25 m2 do 39 m2

0d 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

B EPROSIECNA CUENA EUR/m2
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od 75 m2 do 119 m2

povriine vece od 120 m2

Datum izrade 31.3.2025.



900,00 €/m?

800,00 €/m?

700,00 €/m?*

600,00 €/m?

500,00 €/m?

400,00 €/m*

300,00 €/m?

200,00 €/m*

100,00 €/m?

0,00 €/m?

Podrum

5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUP‘?PRODMA KU‘;ROIIJ’ERI;'\I;CS: (u POVRSINA (um?) CREREET E”ENA
(broj kupopr.) EUR) EUR/m’
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 15 1.329.237,50 € 1.992,01 m? 667,28 €/m?
1. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 1 13.500,00 € 16,00 m* 843,75 €/m?

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Suteren Prizemlje 1. kat 2.kat

3.kat 4.kat

5. kat

m PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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6. kat

8. kat

Potkrovlje

Datum izrade 31.3.2025.



5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE KUPO_PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) RECSIECHCUENS
(broj kupopr.) (uEUR) EUR/m2
BELISCE 4 745.000,00 € 1.360,26 m? 547,69 €/m?*
DARDA 2 45.000,00 € 293,28 m? 153,44 €/m?
DONJI MIHOUJAC 2 35.000,00 € 65,65 m? 533,13 €/m?
BDAKOVO 1 304.800,00 € 300,00 m? 1.016,00 €/m?
BDURDENOVAC 1 23.437,50 € 46,24 m? 506,87 €/m?
NASICE 7 218.000,00 € 216,55 m? 1.006,70 €/m?
VALPOVO 1 21.500,00 € 22,47 m? 956,83 €/m?
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Datum izrade 31.3.2025.



UKUPNO OBRADENIH:

18

UKUPNO U ZKC:

18

18/116

Datum izrade 31.3.2025.



1.200,00 €/m*

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA

0,00 €/m?

BELISCE

DARDA

DONJI MIHOLJAC

DAKOVO

 PROSJEENA CUENA EUR/m2

DURDENOVAC

NASICE

VALPOVO
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Datum izrade 31.3.2025.



1.600.000,00 €

1.400.000,00 €

1.200.000,00 €

1.000.000,00 €

800.000,00 €

600.000,00 €

400.000,00 €

200.000,00 €

0,00€

5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
541 4.324.793,79 € 911.264,44 m? 4,75 €/m?

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUJISTA 1Z ZK.UL.(m?) '::::;T:::::;‘ KU‘FI"(‘)IIJ’:I:)"I‘)%: (u &Oxggj'::v:::l:g(':n:;:) PROS’:E:;:“EUENA
- EUR) koji je u prometu

do 300 m? 80 107.452,05 € 8.046,25 m? 13,35 €/m?

300 - 500 m? 57 255.504,08 € 22.434,78 m? 11,39 €/m?

500 - 800 m? 109 959.151,09 € 70.676,33 m? 13,57 €/m?

800 - 1000 m? 41 341.916,14 € 36.844,25 m? 9,28 €/m?

1000 - 1500 m? 86 666.422,58 € 108.430,66 m? 6,15 €/m?

1500 - 2000 m? 52 471.845,02 € 89.676,00 m? 5,26 €/m?

vise od 2000 m? 114 1.522.502,83 € 575.156,17 m* 2,65 €/m?

do300m?

300 - 500 m?

GZ — GRAPEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

500 - 800 m? 800 - 1000 m?

W VRIJEDNOST KUPOPRODALJE (u EUR)
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1000 - 1500 m?

1500 - 2000 m?

vise od 2000 m?

Datum izrade 31.3.2025.



18,00 €/m?

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP‘?PRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
(u EUR)
ANTUNOVAC 21 313.181,25 € 26.165,00 m* 11,97 €/m?
BELI MANASTIR 11 58.275,00 € 8.827,00 m* 6,60 €/m?
BELISCE 18 147.068,46 € 32.121,00 m? 4,58 €/m?
BILIE 26 465.441,35€ 48.702,00 m? 9,56 €/m?
BIZOVAC 17 77.602,00 € 15.390,00 m? 5,04 €/m?
CEMINAC 4 10.676,89 € 6.075,00 m? 1,76 €/m?
CEPIN 29 424.000,00 € 26.856,00 m* 15,79 €/m?
DARDA 12 83.426,93 € 22.726,50 m* 3,67 €/m?
DONJA MOTICINA 1 2.000,00 € 1.256,00 m? 1,59 €/m?
DONJI MIHOUIAC 10 43.100,00 € 28.449,00 m? 1,51 €/m?
DRAZ 20 37.988,00 € 28.901,00 m? 1,31€/m?
DRENJE 10 17.699,60 € 13.666,00 m? 1,30 €/m?
BDAKOVO 96 352.463,87 € 61.929,05 m? 5,69 €/m?
BDURDENOVAC 10 33.022,26 € 55.880,00 m? 0,59 €/m?
ERDUT 71 466.199,58 € 115.916,33 m? 4,02 €/m?
ERNESTINOVO 9 144.750,00 € 25.816,00 m* 5,61€/m?
FERICANCI 11 32.200,00 € 26.082,00 m* 1,23 €/m?
GORJANI 2 5.200,00 € 3.015,75 m? 1,72 €/m?
JAGODNIJAK 4 8.800,00 € 12.576,00 m? 0,70 €/m?
KNEZEVI VINOGRADI 6 34.800,00 € 8.138,00 m* 4,28 €/m?
KOSKA 11 66.901,00 € 15.796,00 m? 4,24 €/m?*
LEVANJSKA VAROS 10 9.267,25€ 28.063,33 m? 0,33 €/m?
MAGADENOVAC 1 1.000,00 € 2.611,00 m? 0,38 €/m?
MARIJANCI 3 2.000,00 € 3.917,00 m* 0,51 €/m?
NASICE 50 1.039.684,56 € 122.438,26 m? 8,49 €/m?
PETLOVAC 3 5.250,00 € 7.648,00 m? 0,69 €/m?
PETRUEVCI 14 44.100,00 € 38.193,17 m? 1,15 €/m?
PODRAVSKA MOSLAVINA 1 3.500,00 € 1.250,00 m? 2,80 €/m?
POPOVAC 3 9.600,00 € 12.117,00 m? 0,79 €/m?
SATNICA DAKOVACKA 11 55.573,50 € 14.257,25 m? 3,90 €/m?
SEMELICI 8 8.964,56 € 6.404,80 m? 1,40 €/m?
STRIZIVOINA 7 29.382,10€ 12.017,00 m? 2,45 €/m?
SopoLovcl 1 4.100,00 € 823,00 m? 4,98 €/m?
TRNAVA 6 6.899,88 € 5.977,00 m* 1,15 €/m?
VALPOVO 18 223.974,75 € 29.371,00 m? 7,63 €/m?
viskovcl 4 18.201,00 € 20.358,00 m* 0,89 €/m?
VLADISLAVCI 1 1.500,00 € 346,00 m? 4,34 €/m?
VUKA 1 37.000,00 € 21.189,00 m? 1,75 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 541
UKUPNO U ZKC: 542

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
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PROSJEENA CIJENA EUR,

5.2.15. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA

PROSJECNA CIJENA

EUR/m*

0,85 €/m?

POVRSINA (u m?)

12.235.947,74 m?

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE

(uEUR)

10.398.369,91 €

UKUPAN BROJ OBRADENIH

KUPOPRODAJA

1235

Datum izrade 31.3.2025.
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9.000.000,00 €

8.000.000,00 €

7.000.000,00 €

6.000.000,00 €

5.000.000,00 €

4.000.000,00 €

3.000.000,00 €

2.000.000,00 €

1.000.000,00 €

0,00€

5.2.16. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRIJEDNOST

POVRSINA U PROMETU

PROSJECNA CIJENA
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUN?PRODMA KUPOPRODAIJE (u (u m?) - suvlasnicki udio 2
(broj kupopr.) L EUR/m’
EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 132 81.699,84 € 64.668,21 m* 1,26 €/m?
1000 - 2000 m? 124 169.079,09 € 179.693,94 m? 0,94 €/m?
2000 - 4000 m? 223 437.697,52 € 661.025,57 m? 0,66 €/m?
4000 - 6000 m* 200 684.340,84 € 1.032.481,08 m* 0,66 €/m?
6000 - 8000 m? 139 659.474,43 € 953.738,44 m* 0,69 €/m?
8000 - 10000 m? 87 572.582,85 € 764.638,33 m? 0,75 €/m?
vise od 10000 m? 330 7.793.495,34 € 8.579.702,17 m? 0,91 €/m?

do 1000 m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

2000 - 4000 m?

1000 - 2000 m?

4000 - 6000 m?

® VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE (u EUR)

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

5.2.17. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE 'i::gzﬁ::ﬁf K‘ﬂigi?zﬁc;ﬁs POVRSINA (u m?) PROSJ::':/‘:“E"ENA
(uEUR)

ANTUNOVAC 13 50.200,00 € 55.733,00 m? 0,90 €/m?
BELI MANASTIR 8 38.951,00 € 47.201,33 m? 0,83 €/m?
BELISCE 2 147.659,00 € 306.091,50 m? 0,48 €/m?
BILE 15 108.577,35 € 109.051,00 m? 1,00 €/m?
BIZOVAC 30 1.316.092,74 € 885.864,50 m* 1,49 €/m?
CEMINAC 25 157.334,40 € 239.781,73 m? 0,66 €/m?
CEPIN 23 135.300,00 € 214.404,33 m? 0,63 €/m?
DARDA 9 211.850,00 € 296.885,67 m? 0,71 €/m?
DONJA MOTICINA 41 31.659,47 € 128.198,51 m? 0,25 €/m?
DONJI MIHOLIAC 43 194.920,87 € 300.445,33 m? 0,65 €/m?
DRAZ 59 321.278,29€ 392.273,50 m? 0,82 €/m?
DRENJE 54 1.088.690,84 € 867.161,75 m* 1,26 €/m?
DAKOVO 85 353.811,89 € 547.243,01 m? 0,65 €/m?
DURDENOVAC 23 625.267,59 € 1.115.065,96 m? 0,56 €/m?
ERDUT 66 564.430,94 € 470.917,40 m? 1,20 €/m?
ERNESTINOVO 10 90.730,00 € 104.734,37 m? 0,87 €/m?
FERICANCI 17 43.133,00€ 99.538,00 m? 0,43 €/m?
GORJANI 45 109.292,47 € 172.732,00 m? 0,63 €/m?
JAGODNJAK 12 111.758,40 € 147.417,80 m? 0,76 €/m?
KNEZEVI VINOGRADI 33 340.139,30€ 335.359,09 m? 1,01 €/m?
KOSKA 54 373.985,27 € 547.234,64 m* 0,68 €/m?
LEVANJSKA VAROS 21 76.211,97 € 124.759,84 m? 0,61 €/m?
MAGADENOVAC 23 137.741,45 € 279.311,50 m? 0,49 €/m?
MARIJANCI 31 100.084,22 € 177.241,42 m? 0,56 €/m?
NASICE 57 136.186,76 € 276.193,97 m? 0,49 €/m?
PETLOVAC 20 181.364,62 € 227.342,37 m? 0,80 €/m?
PETRUEVCI 15 104.546,48 € 111.155,50 m? 0,94 €/m?
PODGORAC 27 92.430,02 € 145.295,90 m? 0,64 €/m?
PODRAVSKA MOSLAVINA 20 383.434,49 € 377.454,80 m? 1,02 €/m?
POPOVAC 7 36.265,34 € 40.940,96 m? 0,89 €/m?
PUNITOVCI 3 4.619,83 € 7.369,85 m? 0,63 €/m?
SATNICA DAKOVACKA 17 90.824,00 € 72.999,70 m? 1,24 €/m?
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2,50 €/m?

2,00 €/m?

1,50 €/m*

1,00 €/m*

0,50 €/m?

0,00 €/m?

ANTUNOVAC

MANASTIR

BEU

BELSCE

SEMELICI 59 385.066,57 € 559.213,03 m* 0,69 €/m?

STRIZIVOJNA 22 106.797,36 € 180.983,66 m? 0,59 €/m?

SopboLovcl 38 501.125,24 € 465.960,33 m* 1,08 €/m?

TRNAVA 36 139.175,52 € 266.969,00 m? 0,52 €/m?

VALPOVO 65 398.746,32 € 573.413,08 m* 0,70 €/m?

VILIEVO 20 314.094,60 € 342.690,00 m* 0,92 €/m?

viskovcl 28 139.593,60 € 203.312,06 m? 0,69 €/m?

VLADISLAVCI 14 298.498,70 € 256.600,35 m? 1,16 €/m?

VUKA 5 356.500,00 € 163.406,00 m? 2,18 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 1235
UKUPNO U ZKC: 1235

BILE

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

BiZOVAC
DARDA
DRENJE
ERDUT

DONJA MOTICINA
DONJI MIHOLIAC

ERNESTINOVO

FERICANCI

GORIANI

JAGODNIAK

PROSJECNA CIJENA EUR/m2

Koska

LEVANISKA VAROS
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Datum izrade 31.3.2025.



600.000,00 €

500.000,00 €

400.000,00 €

300.000,00 €

200.000,00 €

100.000,00 €

0,00€

1,80 €/m?

1,60 €/m?

5.2.18. §Z — SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRUEDNOST KUPOPRODAJE | by s ooy PROSJECNA EIJENA
KUPOPRODAJA (u EUR) EUR/m
31 542.344,05 € 560.844,71 m? 0,97 €/m?
5.2.19. 52 - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVR3INI
POVRSINA 3UMSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) 'i::?zROD“A K‘ﬂigi?zﬁc;ﬁs z,o,\.fgg."::v:i:;gm:, CREREET CZUENA
Jlerrm) (uEUR) koji je u prometu EUR/m
do 1000 m? 2 600,00 € 807,71 m? 0,74 €/m?
1000 - 2000 m? 6 11.065,30 € 8.589,00 m? 1,29 €/m?
2000 - 4000 m? 9 9.723,75 € 24.140,00 m? 0,40 €/m?
4000 - 6000 m? 1 3.000,00 € 4.682,00 m? 0,64 €/m?
6000 - 8000 m? 2 6.100,00 € 13.176,00 m? 0,46 €/m?
8000 - 10000 m? 1 7.855,00 € 9.064,00 m? 0,87 €/m?
vide od 10000 m? 10 504.000,00 € 500.386,00 m? 1,01 €/m?
8z — SUMSKO ZEMULJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m?
= VRIUEDNOST KUPOPRODAIJE...
5.2.20. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP‘?PROD‘”A K‘ﬂigi?zﬁc;ﬁs POVRSINA (u m?) CREREET CZUENA
(broj kupopr.) (WEUR) EUR/m’
ANTUNOVAC 2 440.000,00 € 300.116,00 m? 1,47 €/m?
BELI MANASTIR 2 3.200,00 € 5.769,00 m? 0,55 €/m?
BELISCE 1 1.500,00 € 3.817,00 m? 0,39 €/m?
BILIE 1 800,00 € 1.651,00 m? 0,48 €/m?
CEPIN 1 50.000,00 € 54.371,00 m? 0,92 €/m?
DONJA MOTICINA 4 1.789,50 € 7.245,00 m? 0,25 €/m?
DONJI MIHOUAC 4 10.000,00 € 24.690,00 m? 0,41 €/m?
DRAZ 1 500,00 € 1.410,00 m? 0,35 €/m?
DAKOVO 2 7.600,00 € 8.260,00 m? 0,92 €/m?
ERDUT 2 4.499,55 € 2.872,00 m? 1,57 €/m?
FERICANCI 1 3.000,00 € 4.682,00 m? 0,64 €/m?
PETRUEVCI 1 1.500,00 € 2.322,00 m? 0,65 €/m?
POPOVAC 2 5.000,00 € 13.175,00 m? 0,38 €/m?
STRIZIVOJNA 1 100,00 € 110,71 m? 0,90 €/m?
SopoLovcl 1 7.855,00 € 9.064,00 m? 0,87 €/m?
TRNAVA 5 5.000,00 € 121.290,00 m? 0,04 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 31
UKUPNO U ZKC: 31

82 - SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
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vise od 10000 m?

Datum izrade 31.3.2025.



1,40 €/m?
1,20 €/m?

1,00 €/m?

0,80 €/m?
0,60 €/m?
0,40 €/m?
0,00 €/m?
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5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAIJNIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m2) (%)

2024 943,83 €/m? +22,38%

2023 771,22 €/m* +11,30%

2022 692,91 €/m? +8,57%

2021 638,23 €/m* +2,29%

2020 623,98 €/m? -2,69%

2019 641,24 €/m* +380,70%

2018 133,40 €/m? -55,90%

2017 302,49 €/m? -38,56%

2016 492,32 €/m? -5,34%

2015 520,08 €/m* +112,98%

2014 244,19 €/m? -59,28%

2013 599,74 €/m? -30,19%

2012 859,10 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

o
=
S
<

~
m KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m2)

1.000,00 €/m?

900,00 €/m?
800,00 €/m?
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200,00 €/m?

3

8

|
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2014 [N

2023
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2021

5.3.2. KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELISKIH KUCA)
KUPOPRO?AJNA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CLIENA (EUR/m?) (£ %)
2024 82,27 €/m? +5,19%
2023 78,21 €/m? +46,03%
2022 53,55 €/m? +350,98%
2021 11,87 €/m? -79,59%
2020 58,19 €/m? +368,58%
2019 12,42 €/m? +66,64%
2018 7,45 €/m? -14,28%
2017 8,69 €/m? -65,22%
2016 25,00 €/m? -32,21%
2015 36,88 €/m? -73,32%
2014 138,19 €/m? -20,76%
2013 174,39 €/m? +221,34%
2012 54,27 €/m? +0,00%
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2016 [N
2015 [N
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2017 i
201
201
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m KUPOPRODAINA PROSJECNA
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5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

KUPOP'RODAJNA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA CIJENA [NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m?) (= %)

2024 604,37 €/m?* +58,81%

2023 380,56 €/m? +1.076,94%

2022 32,33€¢/m? -84,41%

2021 207,43 €/m? -57,20%

2020 484,63 €/m* +200,20%

2019 161,44 €/m? +656,43%

2018 21,34 €/m? -85,42%

2017 146,34 €/m? +91,00%

2016 76,62 €/m? -28,90%

2015 107,77 €/m? -72,60%

2014 393,36 €/m? +420,59%

2013 75,56 €/m? +7,43%

2012 70,34 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

2023

2022

2021
2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012

KUPOPRODAJNA PROSJECNA CIJENA (EUR/m?)

5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CIENA (EUR/m?) (£ %)
2024 4,75 €/m? +9,92%
2023 4,32 €/m? +29,41%
2022 3,34 €/m? +49,75%
2021 2,23 €/m? -15,34%
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8,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m?

0,00 €/m?

0,90 €/m?
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0,70 €/m?
0,60 €/m?
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0,10 €/m?

0,00 €/m?

2020 2,63 €/m? -39,78%
2019 4,37 €/m? +17,90%
2018 3,71€/m* -45,23%
2017 6,77 €/m? +136,16%
2016 2,87 €/m* +129,99%
2015 1,25 €/m? -54,39%
2014 2,73 €/m* -24,58%
2013 3,62 €/m? +51,57%
2012 2,39 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

2024 [
2023 [
2022 [

2021 [

2020 [N

2019

201 [

2016 [N

2015 [

m KUPOPRODAINA PROSIEENA
CUENA (EUR/m?)

2014 [N

2013 .
2012 [

5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA NA PRETHODNU GODINU
CIJENA (EUR/m?) (%)
2024 0,85 €/m? +7,08%
2023 0,79 ¢/m? +38,29%
2022 0,57 €/m? +21,37%
2021 0,47 €/m? 2,52%
2020 0,49 €/m? +3,70%
2019 0,47 €/m? -0,63%
2018 0,47 €/m? +3,85%
2017 0,45 €/m? +33,05%
2016 0,34 €/m? 9,31%
2015 0,38 ¢/m? +18,73%
2014 0,32 €¢/m? +32,03%
2013 0,24 €¢/m? -40,59%
2012 0,40 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE POLIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
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1,60 €/m?
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5.3.6. KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMUIISTA

KUPOPROI?AJNA PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CUENA (EUR/m?) (£%)

2024 0,97 €/m? +144,36%

2023 0,40 €/m? -10,69%

2022 0,44 €/m? -23,43%

2021 0,58 €/m? -35,01%

2020 0,89 €/m? +140,81%

2019 0,37 €/m? +18,45%

2018 0,31€/m? -78,53%

2017 1,45 €/m? +219,18%

2016 0,46 €/m? -23,70%

2015 0,60 €/m? -28,47%

2014 0,83 €/m? +0,00%

2013 0,00 €/m? +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%

2021 [

2020 [

@
S
Q&

2018 [N

~
S
&

2016 NN
2015

® KUPOPRODAINA PROSJEENA
CIENA (EUR/m?)
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAIJNIH CUENA

INDEKSNI NIZOVI — OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

vista GODINA
nekretnine

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Gradevinsko zemijiste 100,00 | 265,31 359,34 38285 [387.44 |47337 |48820 53536 | 619,32 849,94

Poljoprivredno zemfjiste | 100,00 103,00 |[107,47 | 1735 [13970 | 16577 |16930 |180,08 |189,70 | 202,97

Sumsko zemyiste 100,00 101,22 | 106,10 15732 [171,95 17528 | 194,21 20488  |21646 | 22043

i 10000 |10885 |10807 |10070 [11027 [12382 [12480 |12858 |13815 | 18880

loBRAZLOZENIE

Pravna osnova

[Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/2015) (u daljnjem tekstu: Zakon) u odredbama dlanka 4. propisuje da su indeksni nizovi (bazni indeksi
veijednusnit odnosa ma WZiSu nekielning fa nalin da se prosjedan odnos djene nekelning nekog obubvatenog razdoblja stavi u odnos s Gjenama nekrelning i baznog racdoblja s indeksnin brojem 100, Pormoty
lindeksnih nizova provodi se meduvremensko izjednagenje, odnosno postupak preradunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na tr

[Pravilnik o procjene vrij (.Narodne novine®, broj 105/15) (dalje u tekstu: Pravilnik) u élanku 7. propisuje da je pomocu indeksnih nizova dozvoljeno meduvremensko izjednacenje
kupoprodajnih cijena p: koje su ugovorene najviSe tetirl godine unatrag, u dnosu na dan vrednovanja. Clanak 23. Praviinika definira nuzne podatke za procjenu vrijednost nekretnine kojl
lprimarno obuhvacaju kamatne stope na ijente za pril indeksne nizove (bazne indekse), koeficijente za preratunavanje i poredbene pokazatelje za izgradena zem|jista. Sukladno Slanku 26.

nizovi kojima se prate promjene opéih

ta7a cijene 7emljista, stanava kao posebnih dijelava nekretnine i obiteljskih kuéa.

[Pravilnika, indeksni nizavi (hazni indeksi) i7vads se 7a nekratnine usporedivog pola?aja i karistenja, a asol
izvori podataka

[Temeljem ¢lanka 6. Pravilnika, do sada su se za meduvremensko izjednaéenje mogli koristiti
lkomeri, kao i odgovarajud statistiaki podatci agencija 2a posradovanje u promatu nekretninama, ukolike su takvi podaci bili javno dostupni. Od raspolofivih podataka uzimal

iku, lirvatskoj gospodarsko]
su sa u obzir oni keji su najbolje

deksni nizovi objavijeni na Curostatu (I Irvatska narodna banka), Driavnom zavodu za sta:

lodrazavali apce vrilednosne odnose na lokalnom trzistu nekretnina. Sukladno odredbama clanka 12. stavka 1. tocke 1. Zakona, te clanka 16. stavka 1. tocke 3. Zakona, izvodenie i azuriranie nuznih podataka (u 5to se
lubrajaju indeksni nizovi) je u nadleZnosti upravnih tijel jskih pov] . Slijedom nadlezno upravno tijelo (Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolia), pripremilo
lie j i ) za triidte 2a podrutje Osjaéko-baranjske fupanija prijediog Indeksnih nizova kupeprodajnih cijana nakretnina od 2015. do 2024. godine za podruéje Osjagko-baranjske

Zupanije za nekretr zvodili su se na temelju dovoljnog broja podataka prikladnih kupoprodajnih cijena. Koristen je primjer statisticke obrade podataka opisan u dokumentu
| Metodologija ca iradu Plana pribliznih viijednosti cemijista™. Indeksni nizovi kupoprodajaih djena nekrelning od 2015, do 2024, godine bili ¢ ugradeni u levjeste o UZiSlu nekreLiing cs podi utje Osjetko-baranjske

do 21. oZujka 2025. godine na mraZnim stranicama Osjeéko-baranjske Zupanije.

Eupanije za 2021. godinu, koje éa se obja
lObuhvat

lIndeksni nizovi kupoprodajnin cijena nekretnina od 2015. do 2024. godine za podrutje Osjetko-baranjske Zupanije obuhvacaju podatke cjelokupnog podrutja Osjetko-baran]ske zupanije (nedostaju podaci za Grad
[Osijek, koji kao ,veliki grad” zascbno vodi svoju Zbirku kupoprodajnih cijena). Iskazani indeks obuhvaéa sve raspoloZive podatke o transakeijama gr skog, poljopri g 1 Sumskog zemlji3ta, te stanova na
[podrucju Osjetko-baranjske Zupanije. koje je putem aplikacije eNekretnine dostavila Porezna uprava, a koji su ovjereni od strane javnin bi
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6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.
' UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJEENA MIESEENA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIJESECNA NAJAMNINA PROMETU NAJAMNINA EUR/m? PRETHODNU GODINU
(U EUR) (um?) /m (£%)

ST —stan/apartman 53 12.480,05 € 4.119,43 m? 3,03 €/m? +23,62%

OK — stambena zgrada (kuca) 66 13.885,20 € 7.900,88 m? 1,76 €/m? +21,85%

VIK - nekretn. za povr. boravak 2 249,00 € 87,00 m? 2,86 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 121
UKUPNO U ZKC: 124

16.000,00 €

14.000,00 €

12.000,00 €

10.000,00 €

8.000,00 €

6.000,00 €

4.000,00 €

2.000,00 €

0,00 €

ST - stan/apartman

Napomene:

REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE

= UKUPNA UGOVORENA
MIESECNA NAJAMNINA
(UEUR)

OK - stambena zgrada (kuéa) VIK - nekretn. za povr. boravak

"i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: ‘U mjeseéna naj

, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema

ij

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBUE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

6.2.1. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM
UKUPAN BROJ OBRADENIH ;JKE[;::: Auﬁz‘;?\;‘:r:‘: P:: gﬂ::u"’ PROSJECNA MIESECNA
UGOVORA O NAJIMU , NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR) (um?)
53 12.480,05 € 4.119,43 m? 3,03 €/m?

Napomene:

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ug mjesecna najmanir ina' i 'Povriina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema i jjima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6.2.2. ST~ STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
UGOVORENA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) (br:f:’:ira) MIESECNA MVRS'N:":IIE;*OMHU P:;ﬂ:fx&z"ézs:f:f
e NAJAMNINA
(UEUR)
od 15 m do 24 m’ 3 275,00 € 63,27 m? 4,35 €¢/m?
od 25 m’ do 39 m’ 13 2.278,78 € 428,20 m? 5,32 €/m?
od 40 m” do 59 m’ 17 418355 € 883,68 m? 4,73 ¢/m?
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6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m*

1,00 €/m?*

0,00 €/m?

od 60 m” do 74 m’ 12 1.922,72€ 764,06 m? 2,52 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 4 1.450,00 € 359,22 m? 4,04 €/m?
povréine vece od 120 m” 4 2.370,00 € 1.621,00 m? 1,46 €/m?

o0d 15 m2 do 24 m2

0d 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

W PROSIECNA MJESEENA NAJAMNINA EUR/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVR3INI NEKRETNINE

od 75 m2 do 119 m2

povrsine vece od 120 m2

6.2.3. ST~ STAN/APARTMAN-NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

UKUPNA
ETAZA STANA/APARTMANA NAJAM USIJOE\;‘:CR:':A FEREITAY 2, FEEIEEA (WA
(broj ugovora) NAJAMNINA PROMETU (u m®) NAJAMNINA EUR/m?*

(U EUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 4 603,83 € 184,21 m? 3,28 €/m?
1. kat 4 1.060,00 € 232,42 m? 4,56 €/m?
2. kat 7 1.091,86 € 376,38 m? 2,90 €/m?
3. kat 5 1.100,00 € 229,31 m? 4,80 €/m?
4. kat 5 1.160,00 € 182,44 m? 6,36 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
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7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

Podrum

>0d 8. kata 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZ|
suteren I I I I | st St Tt st
m PROSJECNA MIJESECNA NAJAMNINA EUR/m?
6.2.4. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA
UKUPNA
GRAD/OPCINA/NASELIE (br:]‘:z:"\lﬂm) u;?Evs(:g:r:A POVR§IN(I:I :‘ :)ROMETU P::s;:fx& Znézs:/é::\
NAJAMNINA
(UEUR)

BELI MANASTIR 4 463,00 € 995,40 m? 0,47 €/m?
BELISCE 7 1.300,00 € 434,70 m? 2,99 €/m?
BILIE 1 75,00 € 23,10 m? 3,25 €/m?
CEPIN 2 750,00 € 70,00 m? 10,71 €/m?
DARDA 6 652,72 € 375,77 m? 1,74 €/m?
DONJI MIHOLIAC 3 650,00 € 167,15 m? 3,89 €/m?
DAKOVO 15 3.797,00 € 1.053,92 m? 3,60 €/m?
JAGODNJAK 1 400,00 € 70,00 m? 5,71 €/m?
NASICE 8 1.152,33€ 352,54 m? 3,27 €/m?
VALPOVO 6 3.240,00 € 576,85 m? 5,62 €/m?
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4.000,00 €

3.500,00 €

3.000,00 €

2.500,00 €

2.000,00 €

1.500,00 €

1.000,00 €

500,00 €

0,00€

UKUPNO OBRADENIH: 53

UKUPNO U ZKC: 54

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

« .
7
z g
<
= 2
2
BELI MANASTIR BELISCE BILE CEPIN DARDA DONJI MIHOUAC DAKOVO JAGODNJAK
UKUPNA UGOVORENA MJESEENA NAJAMNINA
(U EUR)
6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM
UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUP':‘A VRl LA PROSJECNA MJESECNA
UGOVORA O NAJMU Lol LA LU TLLS R NAJAMNINA EUR/m2
(U EUR) (um?)
66 13.885,20 € 7.900,88 m? 1,76 €/m?

NASICE

6.2.6. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMUUJE

UKUPNA
POVRSINA 12 ZK.UL(m’) - obuhvaca povrSinu zemljita  tocrtne povrsine | s U;?E‘;‘:CR::A aor:gs_"::v:‘;:;g(';’ﬂi PROSIECNA MJESECNZA
gradevina NAJAMNINA el e NAJAMNINA EUR/m
(UEUR)
do 100 m2 2 4.639,00€ 2.448,45 m? 1,89 €/m?
100 - 150 m2 12 5.090,00 € 1.483,00 m? 3,43 ¢/m?
150 - 200 m2 4 1.690,00€ 671,00 m? 2,52 €/m?
200-300 m2 6 141620€ 1.487,43 m? 0,95 €/m?
300 - 400 m2 2 650,00 € 668,00 m? 0,97 €/m?
400500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
500- 600 m2 1 100,00 € 539,00 m? 0,19 €/m?
600 - 800 m2 1 300,00 € 604,00 m? 0,50 €/m?
800 - 1000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE
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5

o

0

10,00 €/m?

9,00 €/m?

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

do 100 m2

100-150 m2 150-200m2 200-300m2 300- 400 m2 400 -500 m2 500- 600 m2 600- 800 m2 800 - 1000 m2 1000 - 1500 m2

L] W PROSJEENA MIESEENA NAJAMNINA EUR/m2

6.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
UGOVORENA
PROSJECNA MJESECNA
GRAD/OPCINA/NASELIE 'fA"AM MIESECNA FOHIRAY fROMETU 2
(broj ugovora) NAJAMNINA (um?) NAJAMNINA EUR/m
(U EUR)
BELI MANASTIR 4 520,00 € 312,45 m? 1,66 €/m?
BELISCE 3 474,16 € 601,00 m? 0,79 €/m?
BILE 1 10,00 € 38,00 m? 0,26 €/m?
BIZOVAC 1 50,00 € 32,00 m? 1,56 €/m?
CEMINAC 2 342,00 € 125,00 m? 2,74 €/m?
CEPIN 4 952,04 € 638,43 m? 1,49 €/m?
DARDA 6 1.530,00 € 790,00 m? 1,94 €/m?
DONJI MIHOLIAC 2 440,00 € 220,00 m? 2,00 €/m?
DRAZ 1 240,00 € 128,00 m? 1,88 €/m?
DAKOVO 9 737,00 € 786,00 m? 0,94 €/m?
DURDENOVAC 2 350,00 € 100,00 m* 3,50 €/m?
ERDUT 7 1.610,00 € 560,00 m? 2,88 €/m?
ERNESTINOVO 4 2.710,00 € 311,00 m? 8,71€/m?
KNEZEVI VINOGRADI 6 1.260,00 € 545,00 m? 2,31€/m?
NASICE 1 500,00 € 300,00 m? 1,67 €/m?
PETRUEVCI 1 150,00 € 181,00 m? 0,83 €/m?
SATNICA DAKOVACKA 1 500,00 € 141,00 m? 3,55 €/m?
30DoLovCl 4 240,00 € 272,00 m? 0,88 €/m?
TRNAVA 1 100,00 € 50,00 m? 2,00 €/m?
VALPOVO 3 370,00 € 531,00 m? 0,70 €/m?
VISKovCl 2 400,00 € 1.143,00 m? 0,35 €/m?
VLADISLAVCI 1 400,00 € 96,00 m? 4,17 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 66
UKUPNO U ZKC: 68

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
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m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2
6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA
6.3.1. CJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
PROSJECNA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA MIESEENA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (%)
2024 3,03 €/m? +23,62%
2023 2,45 €/m? +0,00%
2022 0,00 €/m? +0,00%
2021 2,45 €/m? +55,11%
2020 1,58 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
CUJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?
0,00 €/m?
& Q N = 5 a 2 5 =1 a 1 ) o
& & < < < & i < < & & < <

m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

6.3.2. CIENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

PROSJECNA PROMIENA U ODNOSU
GODINA MIESECNA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£%)
2024 1,76 €/m? +0,00%
2023 0,00 €/m? +0,00%
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2022 0,00 €/m? +0,00%
2021 0,56 €/m? -18,94%
2020 0,69 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

2,00 €/m?
1,80 €/m?
1,60 €/m?
1,40 €/m?
1,20 €/m?
1,00 €/m?
0,80 €/m?
0,60 €/m?
0,40 €/m?
0,20 €/m?

0,00 €/m?

2020

201
2020 I

2023
2022
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012

m PROSJECNA MIESECNA
NAJAMNINA EUR/m?

7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.
VRSTA NEKRETMINE or | ucovoreum st | | FOVRSINA | PROSIENAMIESECHA | e crlcp U copyy
ZAKUPNINA (EUR) (£%)
PZG - poslovne zgrade 7 5.580,00 € 4.152,00 m? 1,34 €/m? +0,31%
PP — poslovni prostori 119 46.531,67 € 12.189,09 m? 3,82 €/m? +43,08%
GZG — gospodarske zgrade 2 5.026,54 € 590,00 m? 8,52 €/m? +5.011,74%
G —garaza 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 2 6,36 € 7.009,00 m? 0,00 €/m? +19,70%
PZ - poljoprivredno zemljiste 1632 137.830,74 € 84.766.614,83 m? 0,00163 €/m? +9,96%
$Z - $umsko zemljiste 2 0,91€ 15.257,00 m* 0,00 €/m? +0,00%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 2 200,08 € 126,87 m? 1,58 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 1766
UKUPNO U ZKC: 1771
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Napomene:
U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'U mjese¢na najmani ina' i 'Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema im kriterijima, neovisno o tome da Ii imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.
Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE

9,00 €/m?
8,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?

a00€/m?
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pevpvI

3,00 €/m?

2,00 €/m?

L00¢/m? l

0,00 €/m?

PZG - poslovne PP —poslovni  GZG - gospodarske G-garaza PGM-parkimo ~ VPM —parkiro  GZ-gradevinsko PZ - poljoprivredno  5Z - $umsko PNZ - prirodno GM - garaino SP — spremiste SKL - skladiite
zgrade prostori zgrade miesto zemljiste zemljiste zemljiste neplod. zemljiste mijesto
M PROSJECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELIU
ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.
7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP
UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUENAVRUEDNOST FOUERAW PROSJECNA MIESECNA
UGOVORA O ZAKUPU UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU ZAKUPNINA EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
119 46.531,67 € 12.189,09 m? 3,82 €/m?

Napomene:
U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: ‘Ug ' | 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

mjeseéna

u ZKC-u prema iteriji

Prosje¢na cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?*

1, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.

7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST .
Poviaposiowos ostom ') O e
ZAKUPNINA (EUR)

od 15 m’ do 24 m’ 9 920,64 € 163,17 m? 5,64 €/m?

od 25 m” do 39 m’ 24 4.759,22 € 760,86 m? 6,26 €/m?

od 40 m* do 59 m’ 23 7.016,68 € 1.085,32 m? 6,47 €/m?

od 60 m” do 74 m’ 12 3.327,27¢€ 797,93 m? 4,17 ¢/m?

od 75 m’ do 119 m’ 25 11.675,68 € 2.360,59 m? 4,95 €/m?

povréine vece od 120 m” 25 18.732,18 € 7.011,22 m? 2,67 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

od 75 m2 do 119 m2

7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
(broj ugovora) MIESECNIH (um)? ZAKUPNINA EUR/m*
ZAKUPNINA (EUR)
ANTUNOVAC 2 200,00 € 30,00 m? 6,67 €/m?
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povrsine vece od 120 m2

Datum izrade 31.3.2025.



BELI MANASTIR 656,15 € 281,28 m? 2,33 €/m?
BELISCE 1.250,00 € 351,22 m? 3,56 €/m?
BILIE 2.573,00€ 449,06 m? 5,73 €/m?
BIZOVAC 159,27 € 60,00 m? 2,65 €/m?
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8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

9
<
>
o
z
=
2
=
<

CEMINAC 1 150,00 € 67,00 m? 2,24 €/m*
CEPIN 3 283,33 € 182,58 m? 1,55 €/m?
DARDA 12 3.360,00 € 994,50 m? 3,38 €/m?
DONJI MIHOLJIAC 12 3.622,70 € 1.126,61 m* 3,22€/m?
DRAZ 1 70,00 € 15,00 m? 4,67 €/m?
DAKOVO 25 17.337,43 € 5.247,87 m? 3,30€/m?
BDURDENOVAC 1 530,00 € 97,02 m? 5,46 €/m?
ERDUT 3 680,00 € 378,00 m? 1,80 €/m?
GORJANI 1 100,00 € 50,00 m? 2,00 €/m?
KNEZEVI VINOGRADI 2 1.126,00 € 340,00 m? 3,31€/m?
MAGADENOVAC 3 345,82€ 142,21 m? 2,43 €/m?
MARIJANCI 2 444,90 € 116,03 m? 3,83 €/m?
NASICE 12 5.965,43 € 831,91 m? 7,17 €/m*
PODRAVSKA MOSLAVINA 1 260,00 € 50,00 m* 5,20 €/m?
POPOVAC 1 49,00 € 46,00 m? 1,07 €¢/m?
SATNICA DAKOVACKA 1 100,00 € 48,00 m? 2,08 €/m?
SEMELICI 2 650,00 € 238,13 m? 2,73 €/m*
VALPOVO 16 5.968,64 € 909,67 m? 6,56 €/m?
ViISKovcl 1 300,00 € 74,00 m? 4,05 €/m?
VLADISLAVCI 2 350,00 € 63,00 m* 5,56 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 119
UKUPNO U ZKC: 119

BELI MANASTIR

BELISCE

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

BILJE
BIZOVAC
CEMINAC

-
>
=)
=4

£ g g 2 2 2 H 3 Q =} w <
g £ 3 & 8§ % s 8§ § 2 3 &
© a 2 < z o 8 =4 = B 3
E @ o @ & z 2
= Q Z a s o
5 E z 3 =
2 2 s < <
o o s i~
8 & z
< =
5
W PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2 o
7.2.4. GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP
UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U = =
> PROSJECNA MJESECNA
l(’:r U;’:' Z:\K:;’ UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU ZAKUPNINA EUR/m"
ClRLE ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
2 6,36¢€ 7.009,00 m? 0,00 €/m?

rorovac [N

SATNICA DAKOVACKA

SEMELICI

7.2.5. GZ— GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
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VALPOVO

VISKovCI

vroistaver I

Datum izrade 31.3.2025.



0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

UKUPNA VRUEDNOST .
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) U;?Evs(:g:m" POVRg'N(': :‘;ROMETU P::zf;::\w:s:cm"f
ZAKUPNINA (EUR)

do 300 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

300 - 500 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

500 - 800 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

800 - 1000 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

1000 - 1500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

1500 - 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

vide od 2000 m’ 2 6,36 € 7.009,00 m? 0,00 €/m?

GZ — GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 300 m2 300-500 m2 500 - 800 m2 800 - 1000 m2 1000 - 1500 m2

u PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

1500 - 2000 m2

7.2.6. GZ— GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRIJEDNOST
ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU

(broj ugovora) MJESECNIH (um?)

ZAKUPNINA (EUR)

GRAD/OPCINA/NASELIE

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m?

BDAKOVO 1 4,17 € 4.511,00 m? 0,00 €/m?

KNEZEVI VINOGRADI 1 2,19€ 2.498,00 m? 0,00 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 2
UKUPNO U ZKC: 2

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

Q
>
¢}
=
<
@

a
<
=
<}
e}
E
>
=
@
o
z
<

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
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vide od 2000 m2

Datum izrade 31.3.2025.



7.2.7.

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNI ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRUEDNOST
UGOVORENIH MIESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U
PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m”

1632

137.830,74 €

84.766.614,83 m?

0,00163 €/m?
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0,00450 €/m?

0,00400 €/m?

0,00350 €/m?

0,00300 €/m?

0,00250 €/m?

0,00200 €/m?

0,00150 €/m?

0,00100 €/m?

0,00050 €/m?

0,00000 €/m?

7.2.8. PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVR3INI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG . UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
2 ZAKUP (broj ugovora) a 2
ZEMUISTA (m®) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 7 19,16 € 4.749,00 m? 0,00403 €/m?
1000 - 2000 m? 24 110,20 € 38.858,00 m? 0,00284 €/m?
2000 - 4000 m? 122 662,90 € 374.139,50 m? 0,00177 €/m?
4000 - 6000 m? 158 1.348,57 € 800.937,50 m* 0,00168 €/m?
6000 - 8000 m? 89 959,76 € 621.272,50 m? 0,00154 €/m?
8000 - 10000 m? 102 1.300,12 € 905.331,80 m? 0,00144 €/m?
vide od 10000 m? 1130 133.430,03 € 82.021.326,53 m? 0,00163 £/m?

PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

7.2.9. PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRUEDNOST
ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MIESECNA
RAD/OPCINA/KAT. OPCINA/NASELIE
< /! &l / (broj ugovora) MJESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
ANTUNOVAC 11 2.067,95 € 1.120.517,00 m? 0,00185 €/m?
BELI MANASTIR 68 4.983,21€ 3.182.854,00 m? 0,00157 €/m?
BELISCE 20 316,62 € 313.291,00 m? 0,00101 £/m?
BILE 36 4.868,20 € 1.929.712,00 m? 0,00252 €/m?
BIZOVAC 2 3.453,49 € 2.201.808,00 m? 0,00157 €/m?
CEMINAC 42 2.516,37 € 1.216.320,00 m? 0,00207 €/m?
CEPIN 46 9.943,10 € 4.041.004,00 m? 0,00246 €/m?
DARDA 68 6.005,60 € 2.908.730,00 m? 0,00206 €/m?
DONJA MOTICINA 4 4334¢€ 37.109,00 m? 0,00117 €/m?
DONJI MIHOLIAC 119 5.577,18 € 3.333.662,80 m? 0,00167 €/m?
DRAZ 97 7.142,59 € 3.265.219,00 m? 0,00219 €/m?
DRENJE 29 947,36 € 956.832,25 m? 0,00099 €/m?
DAKOVO 84 2.263,40 € 2.088.506,50 m? 0,00108 £/m?
DURDENOVAC 39 6.263,73 € 2.964.676,00 m? 0,00211 €/m?
ERDUT 19 1.052,08 € 430.461,00 m? 0,00244 €/m?
ERNESTINOVO 6 272,62€ 177.821,00 m? 0,00153 €/m?
FERICANCI 10 56,86 € 94.145,00 m? 0,00060 €/m?
GORJANI 25 1.017,81 € 922.798,00 m? 0,00110 €/m?
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vise od 10000 m?

Datum izrade 31.3.2025.



0,00400 €/m?

0,00350 €/m?

0,00300 €/m?

0,00250 €/m?

0,00200 €/m?

0,00150 €/m?

0,00100 €/m?

0,00050 €/m?

0,00000 €/m?

JAGODNJAK 73 17.809,95 € 8.774.882,00 m* 0,00203 €/m?*
KNEZEVI VINOGRADI 119 15.901,02 € 7.775.372,50 m* 0,00205 €/m?
KOSKA 31 5.293,00 € 3.303.561,00 m? 0,00160 €/m*
LEVANJSKA VAROS 2 33,34€ 39.808,53 m? 0,00084 €/m?
MAGADENOVAC 64 5.222,66 € 2.456.835,50 m? 0,00213 €/m*
MARUANCI 67 4.207,91€ 4.625.838,00 m? 0,00091 €/m?
NASICE 19 1.072,19€ 8.707.246,00 m* 0,00012 €/m*
PETLOVAC 97 5.010,12 € 2.963.343,75 m? 0,00169 €/m?
PETRIJEVCI 28 1.305,99 € 1.057.148,00 m? 0,00124 €/m?*
PODGORAC 44 4.134,29€ 1.802.692,50 m* 0,00229 €/m?
PODRAVSKA MOSLAVINA 20 2.005,39 € 1.157.965,00 m? 0,00173 €/m*
POPOVAC 26 907,90 € 569.199,00 m* 0,00160 €/m?
PUNITOVCI 38 1.046,70 € 970.046,00 m? 0,00108 €/m*
SATNICA DAKOVACKA 14 305,28 € 295.536,50 m? 0,00103 €/m?
SEMELICI 34 1.807,41€ 853.007,50 m? 0,00212 €/m*
STRIZIVOIJNA 14 593,36 € 428.272,50 m* 0,00139 €/m?
SopoLovcl 32 1.967,84 € 885.142,00 m? 0,00222 €/m*
TRNAVA 10 267,22 € 248.421,00 m? 0,00108 €/m?
VALPOVO 71 2.745,20 € 2.267.936,00 m? 0,00121 €/m?*
VILIEVO 44 4.843,41€ 3.293.158,00 m? 0,00147 €/m?
viskovcl 9 230,58 € 207.775,00 m? 0,00111 €/m?*
VLADISLAVCI 5 490,96 € 232.215,00 m? 0,00211 €/m?
VUKA 4 536,66 € 151.552,00 m? 0,00354 €/m?*

UKUPNO OBRADENIH: 1630

UKUPNO U ZKC: 1635

BILE

BELISCE

ANTUNOVAC
BELI MANASTIR I

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIA

DONJA MOTICINA

DARDA I

CEPIN

BIZOVAC I

CEMINAC I
DRENJE [

DAKOVO I

DONJI MIHOUAC I

DURDENOVAC I
ERDUT
ERNESTINOVO |

GORJAN! I

FERICANC!
JAGODNJAK [

MAGADENOVAC I

LEVANJSKA VAROS NS

PETLOVAC

MARIJANC! I
|

POPOVAC I

PETRIEVC! |
PODRAVSKA MOSLAVINA I

SATNICA DAKOVACKA

PUNITOVCI

3 3 3 g 2
3 2 2 2 2
a 5 o < o
x 4 o
e a
s e
>
N
5
2
E
m PROSJECNA MIJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
7.2.10. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP
UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U = =
< PROSJECNA MJESECNA
l(,;(:;P:I :3:::;’ UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU ZAKUPNINA EUR/ 2
) g ZAKUPNINA (EUR) (um?) o
2 0,91€ 15.257,00 m? 0,00006 €/m?
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SEMELIC I

STRIZIVOINA I

TRNAVA
VALPOVO

VILEVO I
VISkovC! I

SoboLovcl

VLADISLAVC!
VUKA |

Datum izrade 31.3.2025.



0,00007 €/m?

0,00006 €/m?

0,00005 €/m?

0,00004 €/m?

0,00003 €/m?

0,00002 €/m?

0,00001 €/m?

0,00000 €/m?

0,00007 €/m?

0,00006 €/m?

0,00005 €/m?

0,00004 €/m?

0,00003 €/m?

0,00002 €/m?

0,00001 €/m?

0,00000 €/m?

7.2.11. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) U;?é‘:g:m" POVRs'N(ﬁ l::)ROMETU P::zﬁ:::";s:‘:f
ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

1000 - 2000 m? 1 0,08€ 1.640,00 m? 0,00005 €/m?

2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 £/m?

6000 - 8000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

8000 - 10000 m* 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 £/m?

vide od 10000 m? 1 0,83¢€ 13.617,00 m? 0,00006 €/m?

§Z — SUMSKO ZEMLIJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m?

W PROSJEENA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2

8000 - 10000 m*

7.2.12. 52 - SUMSKO ZEMUIISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRIJEDNOST
ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU

(broj ugovora) MJESECNIH (um?)

ZAKUPNINA (EUR)

GRAD/OPCINA/NASELIE

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m?

BELISCE 1 0,83¢€ 13.617,00 m?

0,00006 €/m*

PETLOVAC 1 0,08 € 1.640,00 m*

0,00005 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 2

UKUPNO U ZKC: 2

$Z - SUMSKO ZEMLJISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

w o
] Q
2 s
I S
@ £
&
&
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vide od 10000 m?

Datum izrade 31.3.2025.



m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

48/116 Datum izrade 31.3.2025.



7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

7.3.1. ClJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
EROSECE PROMJEN: :\J ODNOSU
MJESECNA
GODINA , | PRETHODNU GoODINU
ZAKUPNINA EUR/m'
(£ %)
2024 3,82 €/m? +29,38%
2023 2,95 €/m? -39,80%
2022 4,90 €/m? +81,31%
2021 2,70 €/m? -22,03%
2020 3,47 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 2,12 €/m? -80,23%
2017 10,74 €/m? +445,08%
2016 1,97 €/m? -18,27%
2015 2,41 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
12,00 €/m?
10,00 €/m?
8,00 €/m?
6,00 €/m?
4,00 €/m?
- I I I I I I I
0,00 €/m?
< o o o ° o o ~ © n < o ~
3 a N b S 2 ® 5 S B 3 o o
g 5 g g S g 3 3 g 3 b g
5 < 5 5 g i < i i 5 i i 5
B PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

7.3.2. CIJENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUJISTA
EROSECE PROMJEN: :\J ODNOSU
MJESECNA
GODINA , | PRETHODNU GoODINU
ZAKUPNINA EUR/m'
(£ %)
2024 0,00 €/m? +0,00%
2023 0,00 €/m? +0,00%
2022 0,00 €/m? +0,00%
2021 0,00 €/m? +0,00%
2020 0,00 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
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0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00180 €/m?
0,00160 €/m?
0,00140 €/m?
0,00120 €/m?
0,00100 €/m?
0,00080 €/m?
0,00060 €/m?
0,00040 €/m?
0,00020 €/m?

0,00000 €/m?

2024

2024

2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

2023

EROSECE PROMJEN:‘ :\J ODNOSU
MJESECNA
GODINA , | PRETHODNU GoODINU
ZAKUPNINA EUR/m'
(£ %)
2024 0,00163 £/m? +17,89%
2023 0,00138 €/m? +2,21%
2022 0,00135 €/m? +13,16%
2021 0,00119 €/m? +69,07%
2020 0,00071 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%
CHUJENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA
= s @ « 9~ © u s o ~
g § 8 g 8 8 &g 8 g g
Q Q Q S Q Q S Q Q Q

2023

2022

—
a
S
<

2020
2019

2018

2017
2016
2015

 PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2014

2013

2012

7.3.3. CUENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA

202>

B PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

7.3.4. CIENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUISTA
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0,00007 €/m?

0,00006 €/m?

0,00005 €/m?

0,00004 €/m?

0,00003 €/m?

0,00002 €/m?

0,00001 €/m?

0,00000 €/m?

EROSECE PROMJEN: :\J ODNOSU
MJESECNA
GODINA , | PRETHODNU GoDINU
ZAKUPNINA EUR/m'
(£ %)
2024 0,00006 €/m? +0,00%
2023 0,00000 €/m? +0,00%
2022 0,00000 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%
CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMLIJISTA
o s o 9« 9~ © uv o= o ~
= S 2 = 5 9 0 3 a o
g § 8 g 8 8 &g 8 g g
Q Q S Q S Q Q Q Q Q

2024+ I

2023

2022

B PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI
NA SJEDNICAMA PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA
ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

Dopunjuje sluzbenik!

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOIJI SU

RAZMATRANI U RAZDOBUU OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA

U NAVEDENOM RAZDOBUU

BROJ ELABORATA

BROJ ELABORATA NA KOJE JE | KOJI SU VRACENI NA

BROJ ELABORATA

DANO POZITIVNO MISLIENJE ISPRAVAK ILI P::;::;ﬂ:éz
DOPUNU
141 46 2

8.2. BROJ ZAPRIMLUIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2024. DO

31.12.2024.
BROJ ELABORATA NA BROJ EI.I}BORATA BROJ ELABORATA
UKUPAN BROJ KOJE VRACENIH *
VRSTA NEKRETNINE POVUCENIH 1Z
ZAPRIMLIENIH ELABORATA | JE DANO POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISLIENJE DOPUNU

ST — stan/apartman 9 9 0 0

OK - stambena zgrada (kuéa) 28 17 11 1

PZG - poslovne zgrade
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PP — poslovni prostori 1 0 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0
G —garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 2 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 13 10 3 0
0OS - ostalo 9 6 3 0
RU - rusevine 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 70 47 23 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 53 48 5 0
§Z - sumsko zemljiste 0 0 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0
GM - garaZno mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0
BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLIE
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B UKUPAN BROJ

ZAPRIMUENIH ELABORATA

8.3. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRUJE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA

RAZDOBUIE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROC PROCI A '\‘I‘I\RTJLE"I():IE';'(I')ICII’LEI:‘I:T
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI VRUEDNOST PRIJE ISPRAVKA | VRIJEDNOST NAKON NAKON ISPRAVKA ILI
DOPUNU ILI DOPUNE (u eur) ISPRAVKA ILI DOPUNE (u teur)
DOPUNE (u eur) B
18 1.623.363,00 EUR 1.521.157,00 EUR 102.206,61 EUR

8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMLIENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA

PROMIJENA U PROMIJENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ODNOSU NA NA
ELABORATA PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (
(% broj) %)
2024 189 +59 +31,22%
2023 130 +32 +24,61%
2022 98 -53 -35,00%
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UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA

+40,00%
+30,00%
+20,00%
+10,00%

+0,00%

2024
2023
2022

-10,00%
-20,00%
-30,00%
-40,00%

PROMIJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU (£ %)

8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISUJENJE POVJERENSTVA
UKUPAN BROJ ELABORATA :‘:N“:')’:::: PROM’E":: ODNOsU
GODINA NA KOIE JE DANO POZITIVNO | oo 105 NU GODINU | PRETHODNU GODINU (
MISLIENJE .
(% broj) %)
2024 141 +40 +17,00%
2023 101 +33 +32,67%
2022 68 -42 -38,18%
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= UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLJENJE
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8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
UKUPAN BROJ ELABORATA ?:N“:::: :I: PROMJEN:I: ODROSY
Sopn VRACENIH NA ISPRAVAK ILI | oo 001 GODINU | PRETHODNU GODINU (¢
DOPUNU
(2 broj) %)
2024 46 +19 +86,36%
2023 27 3 -10,00%
2022 30 -10 -25,00%

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU

2024

2023

= UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
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8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM
UKUPAN BROJ ELABORATA :‘:NN(I;:S:: PROMJEN:: CDNOSU
CODINS IR 2 R U PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (£
RAZMATRANJA »
(% broj) %)
2024 2 +0 +0,00%
2023 2 +2 +200,00%
2022 0 -1 +100,00%

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 12
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

25

2024
2023
2022

= UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH I1Z PROCEDURE RAZMATRANJA

8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH
OD STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.5.1. PROMJENA UKUPNIH PROCUENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD
STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE
UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA PROCIJENJENA PROMJENA U ODNOSU
GODINA POTVRDENIH OD STRANE VRUEDNOST NA PRETHODNU GODINU
PROC). POVIERENSTVA POTVRDENIH (%)
ELABORATA (u eur)
2024 141 5.830.133,43 EUR +80,41%
2023 101 1.142.000,00 EUR -33,91%
2022 68 1.728.073,53 EUR -79,80%

PROMIJENA UKUPNIH PROCIENJENIH VRIJEDNOSTI 1Z
ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELSJKOG
POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE
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W UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST POTVRDENIH ELABORATA (u eur)

9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CJENA

54/116 Datum izrade 31.3.2025.



Dopunjuje sluzbenik!

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

VRSTA NEKRETNINE

BROJ ZAPRIMLIENIH
ZAHTJEVA KROZ APLIKACJU
eNekretnine

BROJ ZAPRIMLIENIH
ZAHTIEVA IZVAN
APLIKACUE
(Popunjava sluzbenik)

UKUPAN BROJ

ZAPRIMLIENIH ZAHTJEVA

ST — stan/apartman 13 0 13
OK - stambena zgrada (kuca) 10 4 14
PZG - poslovne zgrade 3 0 3
PP — poslovni prostori 14 1 15
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G —garaza 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 1 0 1
VPM - parkirno mjesto 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 0 0 0
0OS - ostalo 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 168 14 182
PZ - poljoprivredno zemljiste 117 16 133
§Z - sumsko zemljiste 3 0 3
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0
GM - garaZno mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH
329 35
ZAHTJEVA 364
UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
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9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
BROJ IZDANIH IZVADAKA - B;?[L‘;ﬁ::m
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u N
. Zahtjev predan
eNekretninama
osobno
ST — stan/apartman 13 0
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Dopunjuje sluzbenik!

OK — stambena zgrada (kuca) 6 4
PZG - poslovne zgrade 3 0
PP — poslovni prostori 13 1
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 1 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razlicite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 154 14
PZ - poljoprivredno zemljiste 105 16
$Z - sumsko zemljiste 3 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garaZno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
UKU PIT;IVBAILC:\JKI;DANIH 298 35
Ukupan broj izdanih obavijesti u slu¢aju kada nije bilo moguce

pronaci dovoljan broj odgovarajucih poredbenih nekretnina, ili iz
drugih opravdanih razloga:
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20
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OK - stambena
zgrada (kuca)
PZG - poslovne g
2grade
PP — poslovni
GZG — gospodarske
zgrade

UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

VIK - nekretn. za

povr. boravak
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62 - gradevinsko

zemljiste

PZ - poljoprivredno  p———

§2-3sumsko 1
zemljiste

PNZ - prirodno
neplod. zemljiste
GM - gara#no mjesto
SP - spremiste
SKL - skladiste

10. ZAHTIJEVI ZA IZDAVANIJEM IZVADAKA
IZ PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

10.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA IZ PLANA

VRSTA NEKRETNINE BROJZZ::;IKII;IENIH BROJ IZI?::!::"I‘TAVADAKA
ST — stan/apartman 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 1 1
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0
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VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0

G —garaza 0 0

PGM - parkirno garazno mjesto 0 0

VPM - parkirno mjesto 0 0

RN - razli¢ite nekretnine 0 0

0OS - ostalo 0 0

RU - rusevine 0 0

GZ — gradevinsko zemljiste 0 0

PZ - poljoprivredno zemljiste 7 5

§Z - sumsko zemljiste 0 0

PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0

GM - garaZno mjesto 0 0

SP — spremiste 0 0

SKL — skladiste 0 0

UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH g 6
ZAHTJEVA

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA 1Z PLANA
PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI
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Clanovi Povjerenstva s mandatom do 31. listopada 2027
1.Davor Slivka, voditelj jeka za procjenu vrij ina u Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Osjecko-b 1jske Zupanije, jednil j davol
2.Zlatica Skarié, vodeci prostorni planer u Javnoj ustanove Zavoda za prostorno uredenje Osjecko-baranjske 3upanije, zamjenik predsjednika, zlatica.skaric@p hr, 091 7924797,
3.Ljiliana Grujin, predstavnica Ministarstva financija, Podruéni ured Osijek, ispostava Osijek, ljgrujin@gmail.com, 091 5845253,
4.Livio Medurecan, predstavnik Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja liviomedurecan@obz. r, 099 2175202 i
5.Dubravko Sabljar, p Udrusenja i pri Hrvatskoj j komori, dubravko.sabljar@gmail.com., 098 701713
Struéne i administrativno-tehnicke poslove za potrebe Povjerenstva obavljali su sluZbenici Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a Osjecko-baranjske Zupanije:
1.Davor Slivka, visi savjetnik-specijalist za procjenu vrijednosti nekretnina, Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Osjecko-b: jske Zupanije, davor.sli .hr, 031 221 883,
2.Robert Ljubesié, visi struéni suradnik za procjenu vrijednosti nekretnina Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida Osjecko-baranjske 3upanije, robert.ljubesic@obz.hr, 031 221 809,

3.Alan Biro, struéni suradnik za procjenu vrijednosti nekretnina Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Osjecko-baranjske Zupanije, alan.biro@obz.hr, 031 221 809,
4.Damir Glavica, struéni suradnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Osjeko-baranjske 2upanije, damir.glavica@obz.hr, 031 221 757 i

hr, 031 221-809,

5.Domagoj Bogdan, referent za procjenu vrijednosti nekretnina, Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zatitu okolisa Osjecko-baranjske supanije, domagoj. hr, 031 221 826.

U 2024. godini zatrasena su misljenja za 189 procjembena elaborata.

Povjerenstvo je u navedenom razdoblju odrsalo 22 sjednice na kojima je i analizi 187 progj elaborata sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, a jedna dopuna p b i jedan pr i elaborat nisu pregledani.

Procjembeni e!aborat PE oznake PVN-23-75, od 10. travnja 2024., koji je bio na dnevnom redu 10. svibnja 2024. godine na 7. sjednici Procjenitelj: povje za procjenu vrije i ina, nije u tiskanom obliku kako je propisano odredbama ¢lanka 5. sta vka 1. Zakona
0 procjeni vrij ina, ve¢ samo u di obliku .

Dopuna procjembenog elaborata PE oznake TD: 111-PD-2023-D2, koji je bio na dnevnom redu 27. studenoga 2024. godine na 20. sjednici Procjenitelj je za procjenu vrije i ina, nije predmet ocjene uskladenosti s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti

nekretnina, odnosno nije izradeni prociembeni elaborat iz élanka 12. stavka 1. alineje 3. Zakona o progjeni vrijednosti nekretnina.

0d 187 preg laborata, 161 pr ih elaborat jeni su prvi puta na misljenje, a 26 progiembenih elaborata na ponovno misljenje.
0d 161 procje ih elaborata koji su jeni prvi puta, Pr misljenja je da su 123 prociembena elaborata u skladu sa Zakonom o progjeni vrij i ina, a 38 pre lab
0d 26 i jenih pra ih elaborata, Progjenitelj: j misljenja je da je 18 ispravijenih procje ih elaborati sa Zakona o progjeni vrij i ina, a 8 ispravijenih pr

vrijednosti nekretnina .

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zatitu okoliSa Osjecko-baranjske Zupanije asurirao je Plan pribliznih vrjednosti (zemjita) 1.1.2025. (0 2024.) te ga putem elektronicke poste, u tra%enom obiiku, dostavio

ih elaborata nije

ta nije u skladu sa Zakonom o progjeni vrijednosti nekretnina.

Zakona o progjeni

idrZavne

imovine. Navedeni Plan pribliznih vrijednosti sadr2i 391 cjenovna bloka (stanovigradevinska zemljita, poljoprivredna zemljita, Sumska zemljita i prirodno neplodna zemljista), koj ce s i irati u sustav
Pre j za procjenu vrij ina na podruéju Osjecko-baranjske Zupanije dalo je suglasnost na IZVIESCE O TRZISTU VRIEDNOSTI NEKRETNINA za 2024. godinu, na svojoj 5. sjednici, odranoj 28. oZujka 2025. godine.
ik P iteljskog povj va Procelnik:

Davor Slivka
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Davor Slivka
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