Na temelju clanka 86. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13,
65/17,114/18, 39/19,98/19 i 67/23), u daljnjem tekstu: Zakon, te temeljem ¢lanka 33. Statuta
Opcine Levanjska Varo$ (Sluzbeni glasnik Opéine Levanjska Varo$ broj 2/18, 2/20, 2/21, 3/25,
4/25), Opcinsko vijece Op¢ine Levanjska Varo$, na svojoj 3. sjednici odrzanoj 25. lipnja 2025.
godine, donosi

ODLUKU
o izradi Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja
zdravstvene namjene "Breznica Pakovacka"

Opce odredbe
Clanak 1.

Donosi se odluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja zdravstvene namjene "Breznica Pakovacka", u daljnjem tekstu: Odluka.

DonoSenjem ove Odluke zapocinje postupak izrade i dono$enja Urbanistitkog plana
uredenja izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja zdravstvene namjene 'Breznica
bakovacka", u daljnjem tekstu: Plan.

Nositelj izrade Plana je Opc¢ina Levanjska Varos, Jedinstveni upravni odjel, u daljnjem
tekstu: Nositelj izrade.

Odgovorna osoba Nositelja izrade je Celnik tijela iz stavka 3. ovoga ¢lanka.

Pravna osnova za izradu Plana
Clanak 2.

Postupak izrade i donoSenja Plana temelji se na odredbama ¢lanka 86. do ¢lanka 112.
Zakona, a u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne novine broj
152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim vaZe¢im propisima iz podruéja prostornog
uredenja.

Razlozi donoSenja Plana, ciljevi i programska polazista
Clanak 3.

Ovom Odlukom odreduju se razlozi, ciljevi i programska polazi$ta u okviru kojih se
odreduju prostorno planska rjesSenja u postupku izrade Plana.

Razlozi za donoSenje Plana:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom
1. Zakonska obveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom
Pravna osnova za izradu i donoSenje Urbanistickog plana uredenja Izdvojenog
gradevinskog podrucdja izvan naselja zdravstvene namjene - Breznica Dakovacka
je Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19,98/19, 67/23) i Pravilnik o prostornim planovima ("Narodne novine" broj
152/23).
2. Uskladenje s planom vi$e razine
Sukladno Zakonu o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) Urbanisticki plan uredenja Izdvojenog
gradevinskog podrucdja izvan naselja zdravstvene namjene - Breznica Pakovacka
mora biti uskladen s prostornim planom vi$e razine, odnosno s Prostornim



Plana:

planom Osje¢ko-baranjske zupanije ("Zupanijski glasnik" broj 1/02, 4/10, 3/16,
5/16, 5/20, 1/21, 16/22,110/24).
3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), Urbanisticki plan uredenja je Izdvojenog
gradevinskog podrucdja izvan naselja zdravstvene namjene - Breznica Pakovacka
mora biti uskladen s prostornim planom Sireg podrucja iste razine, odnosno s
Prostornim planom uredenja Opc¢ine Levanjska Varo$ ("Sluzbeni glasnik" Op¢ine
Levanjska Varo$ broj 5/04., 6/17., 8/19., 4/22.).

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja

Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja Izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja zdravstvene namjene - Breznica Pakovacka odredena je Zakonom o
prostornom uredenju i Prostornim planom uredenja Opcine Levanjska Varos.
Povrsina obuhvata Plana iznosi 12,74 ha, a radi se o neizgradenom i neuredenom
podrucju zapadno od naselja Breznica Pakovacka.

Planom je potrebno odrediti planska rjeSenja sa svojstvima i sadrzajima pridruzenih
sukladno Pravilniky, a u smislu omogucavanja gradnje prvenstveno zdravstveno -
ljecilisnih i turistickih sadrzaja.

Osnovni ciljevi i programska polaziSta za izradu Plana:

Osnovni cilj i programsko polaziste je stvaranje prostornih uvjeta za planirani razvoj
unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja prvenstveno zdravstveno -
ljeciliSnih i turistickih sadrzaja uz racionalno koriStenje potencijala prostora te
razvoja uskladenog s moguc¢nostima, ogranicenjima i obvezama zaStite prostora, te
osiguranje kvalitetne povezanosti zone s okolnim prostorom osobito u pogledu
prometnog rjeSenja.

Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja Izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja zdravstvene namjene - Breznica Pakovacka odredena je PPUO Levanjska Varos.
Odredbama za provedbu PPUO Levanjska Varo$ (¢lanak 288.c.) odredene su smjernice za izradu

potrebno je u najveéoj mogucoj mjeri zadrzati prirodnu vegetaciju.

najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne
nasade i prirodno zelenilo.

maksimalna etazna visina gradevina iznosi Po+S+P+3+potkrovlje.

maksimalna gustoéa koriStenja definirana je Prostornim planom Osjec¢ko — baranjske
Zupanije i iznosi najviSe 120 kreveta/ha, a izgradenost pojedinacne gradevne Cestice
iznosi maksimalno 30%.

koeficijent iskoriStenosti pojedinacne gradevne cestice iznosi maksimalno 0,8,

unutar vodnog dobra postojeéih vodotoka zabranjuje se gradnja, a prostor se Koristi
sukladno posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

odvodnja otpadnih voda rjeSava se lokalno ili prikljuckom na odvodni sustav naselja,
a vode se upustaju u odgovarajuci uredaj za procis¢avanje ili drugacije sukladno
uvjetima Hrvatskih voda.

zabranjuje se postavljanje antenskih stupova.

u Sumi i/ili na Sumskom zemljiStu mogu se graditi samo gradevine sukladno
odredbama Zakona o Sumama, ali samo ako to zbog tehnickih ili ekonomskih uvjeta
nije moguce planirati izvan Sume, odnosno Sumskog zemljiSta.

Unutar IGPIN zdravstvene namjene - Breznica Pakovacka planiraju se sljedeci sadrzaji:

o
o hotel s prate¢im sadrzajima koje nadopunjavaju sadrzaj osnovne gradevine kao Sto su:

zdravstveno - ljeciliSnih sadrzaji

sportsko-rekreacijski sadrzaji (suncaliSta, bazeni, otvorena i zatvorena igraliSta,
teretane i sl.), wellness centar, poslovni sadrzaji, spremistai sl



o kupaliSte s prate¢im sadrzajima, tobogan, skakaonica, suncaliSte, uredenje, otvorenih
i zatvorenih sportsko-rekreacijskih gradevina / igraliSta, dje¢jih igralista i sl.

kamp

ostale ugostiteljsko - turisticke gradevine

pomocne i pratece gradevine

izgradnja ili postavljanje gradevina, uredaja, opreme i vodova infrastrukture, te
pjeSackih staza, kolnih prilaza i parkiralista.

O O O O

Obuhvat Plana
Clanak 4.

Granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrudja izvan
naselja (IGPIN) zdravstvene namjene - Breznica Dakovacka identi¢na je izdvojenom
gradevinskom podrudju izvan naselja zdravstvene namjene - Breznica Dakovacka odredene
Prostornim planom uredenja Op¢ine Levanjska Varo$, a obuhvaca povrsinu od 12,74 ha.

Sazeta ocjena stanja u obuhvatu Plana
Clanak 5.
Prostorni obuhvat Plana je podrucje zapadno od naselja Breznica Dakovacka.

Podrucje obuhvata Plana smjesteno je juzno od lokalne ceste te obuhvaca povrsinu od
12,74 ha.

Podrucje obuhvata plana je neizgradeno i neuredeno.

Na k.¢.br. 596/13 k.o. Breznica Pakovacka, na jugozapadnom dijelu obuhvata Plana
Prostornim planom uredenja Opéine Levanjska Varo$ odredena je Suma posebne namjene.

Popis sektorskih strategija i drugih dokumenata u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za
izradu Plana

Clanak 6.

U postupku izrade Plana koristiti ¢e se postoje¢a dokumentacija, kao i ona ¢ija je izrada u
tijeku, podaci sadrZani u informacijskom sustavu prostornog uredenja te podatci, planske
smjernice i propisani dokumenti koje ¢e biti na raspolaganju u fazi izrade Nacrta prijedloga te
podatci, planske smjernice i dokumenti dostavljeni od strane javnopravnih tijela.

Nacin pribavljanja strucnih rjesenja za izradu Plana
Clanak 7.

Stru¢na rjeSenja za izradu Plana izradit ¢e ovlaSteni izradiva¢ prostorno-planske
dokumentacije, sukladno pribavljenim posebnim uvjetima javnopravnih tijela.

Pribavljanje stru¢nih rjeSenja i podloga provest ¢e nositelj izrade putem za to ovlas$tenih
osoba i u suradnji sa stru¢nim izradiva¢em Plana.

Popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima, koja daju zahtjeve za izradu
Plana iz podrudja svog djelokruga, te drugih sudionika i korisnika prostora koji trebaju
sudjelovati u izradi Plana



Clanak 8.

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana uputit ¢e se sljede¢im javnopravnim tijelima:

1.

2.

3

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zaStitu okoliSa, HR-31000 Osijek, Trg Lava Mirskog 1/1.

UPRAVA ZA CESTE OSJECKO-BARANJSKE ZUPANIJE, HR-31000 Osijek, Vijenac I
Mestrovica 14e.

DAKOVACKI VODOVOD D.0.0., HR-31400 Pakovo, Bana Josipa Jelatié¢a 65.
HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, HR-10110 Zagreb,
Ulica Roberta Franges$a Mihanovica 9.

HRVATSKE SUME D.0.0., Uprava $uma Podruznica Osijek, HR-31000 Osijek, Prolaz
Julija Benesica 1.

MINISTARSTVO UNUTARN]JIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zaStite, Podruc¢ni ured
civilne zaStite Osijek, Sluzba inspekcijskih poslova Osijek, HR-31000 Osijek,
Gornjodravska obala 95-96.

HEP-PLIN D.0.0., Pogon Osijek, HR-31000 Osijek, Cara Hadrijana 7.

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREPENJA, GRADITELJSTVA I DRZAVNE IMOVINE,
Uprava za upravljanje i raspolaganje nekretninama, HR-10000 Zagreb, Ulica
Republike Austrije 20.

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA 1 ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava vodnoga
gospodarstva i zaStite mora, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 220.
MINISTARSTVO GOSPODARSTVA, Uprava za energetiku, HR-10000 Zagreb, Radnicka
cesta 80.

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava za zastitu prirode,
HR-10000 Zagreb, Radnicka cesta 80.

MINISTARSTVO KULTURE 1 MEDIJA, Uprava za zaStitu kulturne baStine,
Konzervatorski odjel u Osijeku, HR-31000 Osijek, Kuhaceva 27.

HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.0.0., Elektroslavonija Osijek, HR-
31000 Osijek, Setaliste K. F. Sepera 1A.

HRVATSKE CESTE D.0.0., HR-10000 Zagreb, Voncinina 3.

HRVATSKI OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA D.D., Prijenosno podrucje Osijek, HR-
31000 Osijek, Vukovarska cesta 217.

MINISTARSTVO OBRANE, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu
infrastrukturu i zastitu okoli$a, Sluzba za vojno graditeljstvo i energetsku ucinkovitost,
HR-10000 Zagreb, Trg kralja Petra KreSimira IV 1.

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana uputit ¢e se i drugim sudionicima i korisnicima
prostora koji sudjeluju u izradi Plana:

1.

2:

3.

4,

HRVATSKE VODE , Vodno gospodarska ispostava za mali sliv "Bid-Bosut" Vinkovci,
HR-32100 Vinkovci, Josipa Kozarca 28.

JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREPENJE OSJECKO BARAN]JSKE
ZUPANIJE, HR-31000 Osijek, Europska avenija 11.

OSJECKO - BARANJSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za gospodarstvo, HR-31000 Osijek,
Zupanijska ulica 4.

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, POLICIJSKA UPRAVA OSJECKO -
BARANJASKA, Inspekcija zaStite od pozara, eksploziva i vatrogastva, HR-31000 Osijek,
Prolaz kod SnjeZne Gospe 2.

Rok za dostavu zahtjeva je 30 dana od zaprimanja poziva za dostavu zahtjeva.

Ako javnopravno tijelo ne dostavi zahtjeve u roku iz prethodne alineje, smatra se da
zahtjeva nema.

Zahtjevi za izradu izmjene i dopune Plana dostavljaju se na sljedeci nacin:

Putem poSte te elektronic¢kim putem, u skladu s odredbama vazeceg Zakona.



Dinamika s fazama izrade Plana
Clanak 9.

Za izradu izmjene i dopune Plana odreduju se dinamika i faze izrade izmjene i dopune
Plana kako slijedi:

— rok u kojem su javnopravnih tijela obvezna dostaviti zahtjeve, podatke, planske
smjernice i/ili dokumente iz podrucja svoje nadleznosti: 30 dana od zaprimanja
zahtjeva,

— izrada Nacrta prijedloga- u roku 120 dana od isteka roka za dostavu zahtjeva,

— utvrdivanje Prijedloga plana za javnu raspravu i objava javne rasprave - 15 dana,

— provedba javne rasprave s javnim uvidom- 30 dana,

— izrada IzvjeS¢a o javnoj raspravi i Nacrta kona¢nog prijedloga Plana - u roku 30 dana
od proteka roka za dostavu pisanih primjedbi i prijedloga,

— izrada Konacnog prijedloga- 15 dana od utvrdivanja kona¢nog prijedloga plana od
strane nacelnika,

— dostava pisanih obavijesti s obrazloZenjem o razlozima ne prihvacanja ili djelomi¢nog
prihvacanja prijedloga/primjedbi sudionicima javne rasprave - 10 dana od
utvrdivanja Konacnog prijedloga Plana,

— pribavljanje mi$ljenja Zavoda za prostorno uredenje Osjec¢ko - baranjske Zupanije na
konacni prijedlog Plana - 15 dana

— upucivanje Konacnog prijedloga Plana na usvajanje Opc¢inskom vijeu Opcine
Levanjska Varos - 15 dana od dobivanja misljenja Zavoda za prostorno uredenje,

— objava Odluke o donoSenju Plana u Sluzbenom glasniku - 5 dana od dono$enja Odluke
na Opc¢inskom vije¢u Opcine Levanjska Varos,

— objava Odluke o donoSenju Plana u ISPU - Informacijskom sustavu prostornog
uredenja putem sustava ,ePlanovi“ - 15 dana od objave u Sluzbenom glasniku.

Planirani rokovi se mogu produziti u slu¢aju ponavljanja javne rasprave ili zbog drugog
opravdanog razloga.

Izvori financiranja izrade Plana
Clanak 10.

Izrada Plana financirat ¢e se iz potpore u okviru Poziva za dodjelu bespovratnih sredstava
»1zrada prostornih planova nove generacije putem elektroni¢kog sustava ,ePlanovi“.

Druga pitanja znacajna za izradu Plana
Clanak 11.

Osnovni ciljevi i programska polazi$ta na odgovarajuéi nacin ¢e se ugraditi u Plan,
sukladno pribavljenim posebnim zahtjevima i analizi prostora i zakonske regulative. Ukoliko se
kroz izradu Plana utvrdi da neku od navedenih smjernica nije moguée ugraditi ili se od nje
odustaje, ovu Odluku nije zbog toga potrebno mijenjati.

Prijelazne i zavrsne odredbe
Clanak 12.

Tijekom postupka izrade Plana svi zahtjevi fizickih i pravnih osoba vezanih za izdavanje
akata za gradnju vrsit ¢e se neometano sukladno sadagnjem vaZe¢em Prostornom planu uredenja
Op¢ine Levanjska Varos.



Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Op¢ine
Levanjska Varos".
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